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Zména &. 1 UP Rajhrad Textova cast

Meéesto Rajhrad, Masarykova 32, 66461 Rajhrad

Cislo jednaci: V Rajhradé dne:...............ccooooenii.

Zastupitelstvo mésta Rajhrad pfislusné podle § 6 odst. 5 pismena c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon) za pouziti §
ustanoveni 43 odst. 4 a § 55 odst. 2) a 6) stavebniho zakona, § 171, 173 a 174 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlaSky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava

zménu €. 1 uzemniho planu Rajhrad

vydaného zastupitelstvem meésta Rajhrad dne 12.1.2022 jako opatfeni obecné povahy ¢.00P/1/2022,
ucinného od 28.1.2022.

Zména &. 1 UP obsahuje textovou pouze textovou &ast. Graficka ¢ast UP se zmé&nou neméni.

I. Zména ¢é. 1 UP méni textovou ¢ast UP takto:

Vysvétlivky:

Text, ktery se zménou rusi, je uveden pfeskrinutympismem, text, ktery se doplfiuje, je uveden
tuénym pismem.

Pavodni useky textu jsou citovany v uvozovkach.

1.

V oddile (A.), v kapitole 6.1., se v tabulce SC Bydleni — smiSené centralni, v odstavci Podminéné
pfipustné, ve tfeti odrazce za slovem ,elektrarny”

rusi text:

o-vykonu-do- 101/ p

2.

V oddile (A.), v kapitole 6.1., se vtabulce SO Bydleni — smiSené obytné, v odstavci Podminéné
pfipustné, ve druhé odrazce za slovem ,elektrarny*

rusi text:

o-vykonu-do- 101/ p

3.

V oddile (A.), v kapitole 6.2., se v tabulce BH Bydleni — v bytovych domech, v odstavci Podminéné
pfipustné, ve tfeti odrazce za slovem ,elektrarny*

rusi text:

o-wykonu-do10-k\Wp

4.

V oddile (A.), v kapitole 6.2., se v tabulce Bl Bydleni — v rodinnych domech, v odstavci Podminéné
pfipustné, ve tfeti odrazce za slovem ,elektrarny*

rusi text:

o-wkonu-do-10-kWp

5.

V oddile (A.), v kapitole 6.3., se v tabulce RI Rekreace rodinnd, v odstavci Podminéné pfipustné, ve
druhé odrazce za slovem ,elektrarny*

rudi text:

o-vykenu-do-10-kK\Wp

6.

V oddile (A.), v kapitole 6.4., se vtabulce OV Obg¢anské vybaveni vefejné, v odstavci Podminéné
pfipustné, ve tfeti odrazce za slovem ,elektrarny*

rusi text:

o-wkonu-do-10-kWp
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7.

V oddile (A.), v kapitole 6.4., se v tabulce OK Obcanské vybaveni komeré¢ni, v odstavci Podminéné
pfipustné, ve tfeti odrazce za slovem ,elektrarny”

rusi text:

e-vykenru-do-10-\Wp

8.

V oddile (A.), v kapitole 6.4., se v tabulce OH Vefejna pohfebisté, v odstavci Podminéné pfFipustné, v
odrazce za slovem ,elektrarny*

rusi text:

o-vykonu-do-10-kK\Wp

9.

V oddile (A.), v kapitole 6.4., se v tabulce OS Sport, v odstavci Podminéné pfipustné, ve tfeti odrazce
za slovem ,elektrarny”

rusi text:

e-vykenru-do-10-\Wp

10.

V oddile (A.), v kapitole 6.6., se v tabulce ZS Zelen soukroma a vyhrazend, v odstavci Podminéné
pfipustné, ve druhé odrazce za slovem ,elektrarny*

rusi text:

o-vykonu-do- 101/ p

11.

V oddile (A.), vkapitole 6.7., se vtabulce VS Plochy smiSené vyrobni, v odstavci Podminéné
pfipustné, ve Ctvrté odrazce za slovem ,elektrarny*

rusi text:

o-vwykonu-do-10-K\Wp

12.
V oddile (A.), v kapitole 6.7., se v tabulce ploch zmén, u plochy i.&. Z37, ve druhém sloupci (dalsi
podminky pro plochy zmén), ve tfeti odrazce za ¢asti textu ,vySkova regulace zastavby:*

rusi text: a nahrazuje se textem:
max-2-NP-(max-vySka-Fimsy-8m) max vyska staveb 15m
13.

V oddile (A.), v kapitole 6.8., se v tabulce VP Plochy vyroby a skladovani, v odstavci Podminéné
pfipustné, ve druhé odrazce za slovem ,elektrarny*
rusi text:

o-wykonu-do-10-k\Wp

14,

V oddile (A.), v kapitole 6.9., se v tabulce DZ Drézni doprava, v odstavci Podminéné pfipustné, ve
Ctvrté odrazce za slovem ,elektrarny”

rusi text:

o-wykonu-do10-k\Wp

15.

V oddile (A.), v kapitole 6.9., se v tabulce DK Logisticka centra, v odstavci Podminéné pfipustné, ve
druhé odrazce za slovem ,elektrarny*

rusi text:

o-wkonu-do-10-kWp

16.
V oddile (A.), v kapitole 6.10., se v tabulce TI Plochy technické infrastruktury, v odstavci Podminéné
pfipustné, v odraZce za slovem ,elektrarny*

rusi text:

o-vykenu-do-10-kK\Wp

17.

V oddile (A.), v kapitole 6.13., se v tabulce NX Plochy zménédélské specifické — rekreacni, v odstavci
Podminéné pfipustné, ve tfeti odrazce za slovem ,elektrarny®

rusi text:

o-wykonu-do-10-kKWp
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[I. Odivodnéni

OdGvodnéni zmény &. 1 UP Rajhrad obsahuje pouze textovou &ast.

1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:

UP Rajhrad nabyl tginnosti 28. 1. 2022 a jeho soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR CR)
ve znéni vSech jejich aktualizaci €. 1 — 5 (posledni aktualizace €. 4 byla schvélena usnesenim vlady
€. 618 ze dne 12. 7. 2021) je v ném vyhodnocen.

Zménou &. 1 dochazi pouze k Upravé textové &asti UP (vypu$téni omezeni vykonu do 10 kWp u
podminéné pfipustnych fotovoltaickych elektraren), ¢imz jsou vytvofeny uzemni podminky pro
posileni ¢l. 31 PUR CR, a dale k upravé vysSkové regulace zastavby u zastavitelné plochy Z37.

Dal$ich &asti a élankd PUR CR se zména &. 1 nedotyka.
VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Soulad UP Rajhrad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni jejich
aktualizaci €. 1 a 2 (ZUR JmK) byl vyhodnocen a od nabyti jeho Ucinnosti 28. 1. 2022 nebyla zadna
dal8i aktualizace ZUR JmK vydana.

Zménou &. 1 dochazi pouze k Upravé textové &asti UP (vypu$téni omezeni vykonu do 10 kWp u
podminéné pfipustnych fotovoltaickych elektraren), Cimz jsou vytvofeny uzemni podminky pro
posileni bodu &. 19 ZUR JmK, a dale k Upravé vySkové regulace zastavby u zastavitelné plochy Z37.

Dal$ich &asti a bodi ZUR JmK se zména &. 1 nedotyka.

Z hlediska souladu UP a jeho zmény s Politikou tizemniho rozvoje CR a Zasad tuzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje uplatnil 8.12.2022 stanovisko Krajsky ufad Jihomoravského kraje (OUPSR),
jako nadrizeny organ dle §55b odst.4 SZ. ¢.j. JMK 173587/2022 ze 7.12.2022, v némZz konstatoval, Ze
nemé z hlediska souladu navrhu zmény s PUR CR a se ZUR JMK k navrhu zmény pfipominky,
protoze:

e Poloha mésta v metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno a republikové priority tzemniho
plénovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi dle PUR CR byly zohlednény v platném UP
Rajhrad uc¢inném od 28.01.2022a zména nema vzhledem ke svému charakteru potencial ovlivnit
problematiku ohroZeni suchem a nenavrhuje Zadné skutecnosti, které by byly v rozporu s
prioritami & zéméry stanovenymi a vymezenymi v PUR CR, kdy naplriuje &lanek (31) vytvérenim
tuzemnich podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi.

e Zména podporuje z hlediska ZUR napliiovéni bodu (19) priorit (tj. (vytvaret tzemni podminky pro
vyuZivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdroji
energie).

e Plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené dle ZUR JMK ve sprévnim tuzemi mésta
Rajhrad byly upfesnény a koordinovany v platném UP, pfedmét a feSeni navrhu zmény na né
nema vliv ani dopad na jejich budouci vyuZiti.

e Zmeéna nema dopad na Sirsi vztahy ani na spravni uzemi okolnich obci. Pozadavky na koordinaci
vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi byly feSeny v platném UP.

Soulad névrhu s PUR CR a ZUR byl timto nadFizenym organem potvrzen.

Vysledek prezkoumani dle § 53 odst. 4 pism. a) SZ v¢. stanoviska nadfizeného organu

Jak z kapitoly 1. odivodnéni navrhu zmény vyplyva, névrh zmény je v souladu s PUR a UPD
vydanou krajem.
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2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zménou &. 1 dochazi pouze k Upravé textové &asti UP (vypu$téni omezeni vykonu do 10 kWp u
podminéné pfipustnych fotovoltaickych elektraren a Uprava vySkové regulace zastavby u zastavitelné
plochy Z37). Zména ¢. 1 nema negativni dopad na pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi a
volnou Kkrajinu a neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani. Pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolegenstvi obyvatel ztistavaji zachovany dle platného UP.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Hodnoty Gzemi, vymezené v platném UP, jsou respektovany, zména &. 1 nevytvafi negativni dopady
na hodnoty uzemi.

POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zménou &. 1 neni vymezena Zadna nova zastavitelna plocha, fe$i se pouze Uprava textové &asti UP.
Ochrana nezastavéného uUzemi byla primarné feSena v platném UP, zména ¢. 1 nema dopad na
nezastavéné Uzemi.

Vysledek prezkoumadni dle § 53 odst. 4 pism. b) SZ

Jak z kapitoly 2. odivodnéni vyplyva, navrh zmény je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného tzemi, kdy vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch jako odlvodnéni minimalizace zasahu do nezastavéného
tuzemi je uvedeno v kapitole 8, kdy zménou nebyly nové vymezovany zastavitelné plochy.

3. VYHODNOCENI SOULADU_ S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

SOULAD RESENI ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

PoZadavky dle § 43 odst.(1) jsou splnény:

Zména v zastavitelnych plochach upravuje stanovené podminky vyuZiti v souladu s koncepci platného
UP a posiluje moznost vyuZiti obnovitelnych zdroju.

PozZadavky dle § 43 odst.(3) jsou spinény:

Zména UP v souvislostech a podrobnostech izemi mésta zpfesnila a rozviji cile a ukoly uzemniho
planovani v souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou UPD — viz textova ¢ast odUvodnéni,
kap. 1. a 2.

PoZadavky dle § 55 — odst.(4) jsou spinény:

Zménou nedochazi k zasahu do nezastavéného tzemi.

PozZadavky dle § 58 jsou spinény:

Aktualizace zastavéného Gzemi nebyla provedena, protoze od vydani UP se rozsah zastav&ného
uzemi nezménil.

DalSich ¢asti zakona se zména nedotyka.

SOULAD RESENI ZMENY S POZADAVKY PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Soulad s vyhlaskou &. 500/2006 Sb.

Obsah a struktura zmény,L'JP odpovida § 13, pfiloze 7. Vzhledem k charakteru zmény (dochazi pouze
k upravé textové Casti UP), obsahuje zména ¢€. 1 pouze textovou cCast, graficka Cast nebyla
zpracovana.
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DalSich &asti vyhlasky se zména nedotyka.
Soulad s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

Zmeénou nedochazi ke stfetim vzajemné neslucitelnych c&innosti a poZadavkd na usporadani a
vyuzivani uzemi a nedojde ani k zasahu do ustanoveni § 4-19 vyhlasky.

ZAKONNOST POSTUPU PORIZENI ZMENY

Méstsky urad Zidlochovice (déle jen "pofizovatel”), jako Gfad tzemniho planovani prislu$ny podle § 6
odst. 1 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen "SZ"), obdrzel dne 17.3. 2022 Zadost zajisténi stanovisek dle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) k pofizeni zmény UP zkracenym zpusobem o navrhovaném obsahu.

Porizovatel 18.3.2022 pozZadal krajsky ufad o stanovisko jako pfislusny organ ochrany prirody podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny a jako prislusny ufad z hlediska vlivi na Zzivotni prostfedi k
navrhovanému obsahu zmény. Stanovisko obdrzel 6.4.2022 a jelikoZ ze stanoviska nevyplynula
potfeba posouzeni viivi na zZivotni prostredi a tedy nebylo zapotfebi doplriovat navrh obsahu zmény o
poZadavek na posouzeni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj tzemi a zastupitelstvo mésta Rajhrad
rozhodlo na svém XXI. zasedani dne 15.6.2022 dle §55a odst. 2 v souladu s § 6 odstavec (5)
pismeno a) jak o porizeni zmény, tak o jejim obsahu a pofizovani zkracenym zplsobem.

18.7. 2022 oznamil uréeny zastupitel pofizovateli, Ze jako zpracovatel zmény bylo vybrano
Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o. s projektantkou Ing. arch. Vandou Ciznerovou. Zastupitelstvo
15.6.2022 urcilo svého Clena, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem, mistostarostku Mgr. Magdu
Milejnkovou..

18.7.2022 byly zpracovateli zaslany podklady - obsah zmény schvéleny zastupitelstvem mésta a
obecnymi pokyny pro zpracovani a bylo tak zaji§téno zpracovani zmény v souladu s § 55b odst. 1 SZ.

15.8. 2022 obdrzZel Zadost zajisténi stanovisek dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) k pofizeni dodatku
pofizované zmény.

Porizovatel 16.8.2022 poZéadal krajsky urad o stanovisko jako prislusny organ ochrany pfirody podle
zakona o ochrané prirody a krajiny a jako pfislusny urad z hlediska vlivi na Zivotni prostredi k
navrhovanému doplnéni obsahu zmény. Stanovisko obdrZzel 5.9.2022 a jelikoZ ze stanoviska
nevyplynula potfeba posouzeni vlivi na zZivotni prostfedi a tedy nebylo zapotiebi doplfiovat navrh
obsahu zmény o poZadavek na posouzeni vilivi zmény na udrzZitelny rozvoj Gizemi a zastupitelstvo
meésta Rajhrad rozhodlo na svém XXIl. zasedani dne 14.9.2022 dle §55a odst. 2 v souladu s § 6
odstavec (5) pismeno a) o porizeni doplriku zmény a o jeho obsahu.

Dne 20.9.2022 byl porizovateli pfedan navrh zmény k projednani, které bylo zahajeno 26.9.2022;
névrh zmény uzemniho planu byl doruéen krajskému ufadu 29.9.2022 a Méstu Rajhrad 26.9.2022 dle
§ 55b odst.1SZ, dale byl 27.9.2022 v souladu s § 55b odst. 2 a §52 odst. (1) SZ névrh zmény UP
spolu s oznamenim o konani verejného projednani vyvésen pro doruceni vefejnou vyhlaskou.
Jednotlivé byly také oznamenim o konani vefejného projednani pfizvany 26.9.2022 dotéené orgény,
krajsky dfad a sousedni obce. V souladu s § 23a byly o tomto ukonu spravniho organu pfi
projednavani navrhu zmény tuzemniho planu 26.9.2022 vyrozuméni opravnéni investofi zaznamenani
v seznamu opravnénych investord, v jejichz seznamu obci je Mésto Rajhrad uvedeno a ktery zverejnil
zplisobem umoZriujicim dalkovy pristup Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

Verejna vyhlaska byla na ufedni desce pofizovatele vyvéSena dne 27.9.2022, doru¢ena tedy byla
12.10.2022. Oznameni o konani vefejného projednani obdrzZely dotéené organy a obce nejpozdéji
26.9.2022. Datum konani vefejného projednani bylo stanoveno na 7.11.2022. Byly tedy dodrZeny
zakonné lhaty dle § 52 odst. (1) stavebniho zakona; Ihita 30 dni pfedem po pfizvani pro dotéené
organy, krajsky ufad a sousedni obce uplynula 26.10.2022, Ihata 15 dni od doruceni navrhu a
oznameni o konani vefejného projednani verejnou vyhlaskou uplynula 27.10.2022.

V oznameni o konani opakovaného verejného projednani upozornil pofizovatel, Ze nejpozdéji do 7
dnd ode dne vefejného projednéni, tj. do 14.11.2022, muZe kazdy uplatnit pfipominky a dotéené
osoby podle §52 odstavce (2) namitky, ve kterych musi uvést oduvodnéni, tdaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit izemi dotéené namitkou. Upozornil také, Ze k pozdéji
uplatnénym pfipominkam a namitkam se neprihlizi v souladu s § 55b odst. (2) stavebniho zakona.
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V této verejné vyhlasce oznamil také Ihatu (tj. od 27.9.2022 do 14.11.2022) a misto (u pofizovatele a
na M&U Rajhrad ), v niz bude navrh vystaven k vefejnému nahlizeni a upozornil na vystaveni navrhu
zpusobem umozriujicim dalkovy pfistup na webovych strankach mésta Zidlochovice.

Porizovatel pfekontroloval vyvéSeni vefejné vyhlasky na elektronickych dfednich deskach a fotokopie
ufednich desek zaloZil do spisu. TaktéZ v den vyvéSeni verejné vyhlaSky uvefejnil navrh zplisobem
umozriujicim dalkovy pfistup na webovych strankach mésta Zidlochovice. Névrh byl od data vyvéseni
verejné vyhlasky vystaven k nahlédnuti u porizovatele a zverejnén zpisobem umozriujicim dalkovy
pfistup na webovych strankach pofizovatele a to az do data svéseni vefejné vyhlasky.

Verejné projednani se uskutecnilo 7.11.2022 a byl z néj pofizen zaznam v souladu s § 22 SZ.

Porizovatel zajistil pfitomnost projektanta na verfejném projednani a tedy vyklad projednavané dzemné
planovaci dokumentace.

Lhdta pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek uplynula dnem 14.11.2022.

K navrhu zmény UP bylo uplatnéno:

e Stanovisko Obvodniho bariského ufadu pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského C.j.
SBS42952/0BU-01/1 z 29.9.2022

e Stanovisko Hasi¢ského zéachranného sboru Jihomoravského kraje ¢j. HSBM-6-242/2022
z11.11.2022

e Stanovisko Ministerstva obrany CR &.j. 488200/2022-1322 z 14.11.2022

e Koordinované stanovisko Krajského aradu Jihomoravského kraje ¢&.j. JMK 159267/2022
z7.11.2022

e Stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné ¢.j KHSJM
56925/2022/BM/HOK ze 17.10.2022

e Stanovisko Ministerstva vnitra CR &.j. MV-102996-14/0SM-2016

e podani MND a.s. ¢.j. 812/22 z 19.10.2022.

Jejich vyhodnoceni jsou uvedena v bodu 4.oduvodnéni navrhu. K navrhu zmény bylo uplatnéno
podani, které je vyhodnoceno v kap 14.

Ve volbach do zastupitelstev obci doSlo ke zménam ve sloZeni zastupitelstev, uréeny zastupitel Mgr.
Magda Mlejnkova byl potvrzen novym zastupitelstvem Mésta Rajhrad na jeho I. zasedani 19.10.2022
bodem ¢&.8 usneseni.

11.11.2019 viozZil porizovatel dle § 162 odst. 4 a 5 data o zméné do evidence Uzemné planovaci
Cinnosti na zakladé zaloZeného registracniho listu dle § 22 vyhl. . 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpist

Dne 16.11.2022 v souladu s § 55b odst. 4 zaslal pofizovatel Krajskému tradu Jihomoravského kraje
Jako nadfizenému organu v8echna stanoviska a vyjadreni.

Dne 23.11.2022 byly pofizovateli pfedany verejné vyhlasky, kterymi byl doruéen navrh zmény a
oznémeno verejné projednéni. Na tfedni desce pofizovatele a M&U Rajhrad byly vyvéseny 27.9.2022
a svéSeny 15. a 16.11.2022 a to jak v listinné podobé tak zptisobem umoZzriujicim dalkovy pfistup, coz
Je osvédceno podpisem osob povéfenych zvefejriovanim pisemnosti na tGfednich deskach obou obci.

Z vyjadreni opravnéného investora, ktery je dle § 52 odst. 2 dotéenou osobou s pravem uplatnéni
namitky, Zadna namitka nevyplynula a ani se jimi nic nepripominalo. Proto nebyl zpracovan navrh
vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach §53 odst. 1 SZ, ktery by bylo nutno dorudit
dotéenym organum a krajskému Uradu jako nadfizenému organu k uplatnéni jejich stanovisek.

Krajsky arad uplatnil stanovisko ¢.j. JMK 173587/2022 dle §55b odst. 4 dne 8.12.2022, v némzZ nemél
Zadné pripominky z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na $ir§i uzemni vztahy a
Z hlediska souladu navrhu zmény se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a Politikou
uzemniho rozvoje CR.

9.12.2022 vyhodnotil pofizovatel vysledky projednani ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

JelikoZ nebylo nutné navrh upravovat, pofizovatel navrh pfezkoumal téhoZ dne dle § 53 odst.4 SZ,
dopracoval svou ¢ast odivodnéni a tu vélenil do navrhu; navrh zmény totiz nemél primét do grafické
céasti. Navrh byl preloZzen dne ...... 12.2022 zastupitelstvu Mésta Rajhrad vydéni v souladu s §54
odst. (1) SZ.
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Vysledek prezkoumani dle § 53 odst. 4 pism. c) SZ

Jak z kapitoly 3. oduvodnéni navrhu vyplyva, navrh zmény i proces pofizeni zmény je v souladu s
poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisa.

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Zménou &. 1 dochazi pouze k Upravé textové &asti UP (vypusténi omezeni vykonu do 10 kWp u
podminéné pfipustnych fotovoltaickych elektraren a Uprava vySkové regulace zastavby u zastavitelné
plochy Z37), k dotéeni pozadavk( zvlastnich pravnich predpist zménou €. 1 nedojde.

Z hlediska obrany statu dle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, zakona
€. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a § 175 stavebniho zakona zménou nedojde k dotéeni pozadavku
téchto predpisu.

Ochrana Zivotniho prostredi

Zakon ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi ve znéni pozd. pfedpisu, § 22 pism. d)
Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo némésti 3, 601 82 Brno
jako pfislusny urad dle § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb. z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi k
navrhovanému obsahu zmény ve stanoviskach €. JMK 51778/2022 z4.4.2022 a ¢.j. JMK
129386/2022 z 5.9.2022 neuplatnil dle § 55a odst.2 pism. e) pozadavek posouzeni vlivli navrhu na
zivotni prostfedi, vyhodnoceni vlivih zmény na udrzitelny rozvoj uzemi v¢. vlivi zmény na Zivotni
prostfedi nebylo zpracovano a projednavano.

Uplatnil dne 8.11.2022 dle § 55b odst. 2) jako sou&ast koordinovaného stanoviska ¢.j. JMK
159267/2022 ze 7.11.2022 stanovisko v tom smyslu, Ze nema k navrhu pfipominky.

Ochrana pfirody a krajiny

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist

§ 77a odst. 4 pism. n) v souvislosti s § 45i odst. 1, § 77a odst. 4 pism. x)

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo ndmésti 3, 601 82 Brno
jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 77a odst. 4 pism.o) zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény dle § 55a odst.2 pism. d)ve stanoviskach &.j. JMK
51778/2022 z4.4.2022 a ¢&.j. JMK 129386/2022 z 5.9.2022 se vyjadril vtom smyslu, Ze koncepce
nemulze mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast soustavy
Natura 2000, vyhodnoceni vlivd zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi v&. vlivi zmény na zivotni prostfedi
nebylo zpracovano a projednavano.

Uplatnil t¢Z dne 8.11.2022 dle § 55b odst. 2) jako sou&ast koordinovaného stanoviska ¢&.j. JMK
159267/2022 ze 7.11.2022 stanovisko v tom smyslu, Ze nema k navrhu pfipominky.

Vyhodnoceni:
Stanovisko je souhlasné a navrh je tudiz s nim v souladu.

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd. § 77 odst. 1 pism. q)

Méstsky urad Zidlochovice, Odbor Zivotniho prostfedi a stavebni drad, Masarykova &.p. 100,667 01
Zidlochovice neuplatnil stanovisko.

Vyhodnoceni:

ZvySeni maximalni hladiny staveb v okoli D52 a zruseni omezeni vykonu fotovoltaiky umistované na
stfechach staveb neméa potencial vyraznéji zasdhnout do krajinného razu.

Ochrana vod

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu,§ 107 odst. 1 pism. a)

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, Zerotinovo nédmésti 3, 601 82 Brno

v koordinovaném stanovisku ¢€.j. &.j. JMK 159267/2022 ze 7.11. konstatuje, Ze neni vécné& a mistné
pfislusnym organem a upozorfiuje, Ze vécné pfislusnym je Méstsky urad Zidlochovice, Odbor
Zivotniho prostredi a stavebni ufad, Masarykova &p. 100, 667 01 Zidlochovice, ktery ale neuplatnil
stanovisko.
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Viyhodnoceni:
Zména nevymezuje nové zastavitelné plochy, nezasahuje zaplavové tzemi, neovliviuje odtokové
pomeéry.

Ochrana ovzdusi

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdudi § 11 odst. 2 pism. a)

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo ndmésti 3, 601 82 Brno
uplatnil dne 8.11.2022 dle § 55b odst. 2) jako soucéast koordinovaného stanoviska ¢.j. JMK
159267/2022 ze 7.11.2022 stanovisko v tom smyslu, Ze nema k navrhu pfipominky.

Vyhodnoceni:
Stanovisko je tedy souhlasné, a navrh je v souladu se stanoviskem tohoto dotéeného organu.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ,§ 17a pism. a) v souvislosti s § 5 odst. 2

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, Zerotinovo ndmésti 3, 601 82 Brno
uplatnil dne 8.11.2022 dle § 55b odst. 2) jako soucast koordinovaného stanoviska ¢&.j. JMK
159267/2022 ze 7.11.2022 stanovisko v tom smyslu, Zze nema k navrhu pfipominky.

Vyhodnoceni:
Stanovisko je souhlasné, navrh zmény je v souladu se stanoviskem tohoto dotéeného organu.

Ochrana zdravi

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, § 82 odst.2 pism. i) v souv. s § 77,§ 82 odst. 2
pism. j)

Krajska hyqgienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova &.p. 4,602 00 Brno 2
uplatnila souhlasné stanovisko ¢.j.KHSJM 61076/2022/BM/HOK s tim, Ze Ize divodné pfedpokladat,
Ze uplatiovanim uzemniho planu po provedeni pfedmétné zmény bude dan realny predpoklad
eliminace resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym
faktordm Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (2) a (4) zakona €. 258/2000 Sb. ve
spojeni s nafizenim vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u&inky hluku a vibraci,
ve znéni pozdéjSich predpisl, nebot budou jednoznacné stanovena opatfeni sméfujici ve spojeni s §
77 odst. (2), (3) a (4) k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (4), § 77 odst. (1) a § 82
odst. (2) pism. j) zakona €. 258/2000 Sb..

Viyhodnoceni:
Stanovisko je souhlasné, navrh zmény je v souladu se stanoviskem tohoto dotéeného orgdnu.

Odpady
Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, § 102 odst. 1 a obecné zavazna vyhlaska Jihomoravského kraje

C. 1/2016, kterou se vyhladuje zavazna ¢ast Planu odp. hospodarstvi Jihomor. kraje 2016 —2025
Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo ndmésti 3, 601 82 Brno
uplatnil dne 8.11.2022 dle § 55b odst. 2) jako soulést koordinovaného stanoviska ¢&.j. JMK
159267/2022 ze 7.11.2022 stanovisko v tom smyslu, Ze nemé k navrhu pfipominky, upozorfiuje na
kompetenci ufadu ORP dle § 146 odst.1 pism.e) zdkona €. 541/2020 Sb..

Vyhodnoceni:

Stanovisko je souhlasné a nevyplyvaji z néj 24dné poZzadavky na Upravy névrhu, pfislusny odbor MéU
Zidlochovice byl s moznosti uplatnéni stanoviska seznémen (oznameni o opakovéani vefejného
projednani mu bylo doruéeno) a své stanovisko neuplatnil. Navrh je v souladu se stanoviskem
tohoto dotceného orgdnu.

Ochrana lesa

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjsich predpisti § 48a odst. 2 pism. b)

Méstsky urad Zidlochovice, Odbor Zivotniho prostfedi a stavebni urad, Masarykova &.p. 100,667 01
Zidlochovice neuplatnil stanovisko .

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prosttedi, Zerotinovo némésti 3, 601 82 Brno

v koordinovaném stanovisku ¢€.j. &.j. JMK 159267/2022 ze 7.11. konstatuje, Ze neni vécné& a mistné
pFislusnym organem.

Viyhodnoceni:

Navrhem nejsou dotéeny vymezovany nové zastavitelné plochy, proto nejsou dotéeny ani lesni
pozemky, ¢i pasmo 50 m od okraje lesa.
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Ochrana lozZisek nerostnych surovin

Zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), § 15 odst. 2,

zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, § 13 odst. 2

Ministerstvo Zivotniho prostredi, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10 neuplatnilo stanovisko.

Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na FrantiSku 32,11015 Praha 1 neuplatnilo stanovisko.
Viyhodnoceni:

V k.U. Rajhrad nejsou registrovany Zadna loZiska nerostnych surovin, prognézni zdroje, ¢i dobyvaci
prostory.

Zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), § 15 odst. 2,
Obvodni barisky trad pro uzemi kraju_Jihomoravského a Zlinskeho, Cejl 13, 60142 Brno
uplatnil souhlasné stanovisko €.j. 2952/2022/0BU-01/1 z 29.9.2022.

Vyhodnoceni:
Stanovisko je souhlasné, navrh zmény je v souladu se stanoviskem tohoto dotéeného orgdnu.

Pamétkova péce

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,§ 28 odst. 2 pism. c)

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor kultury a pamétkové péée, Zerotinovo ném. 3, 601 82 Brno
uplatnil dne 8.11.2022 dle § 55b odst. 2) jako soucast koordinovaného stanoviska ¢&.j. JMK
159267/2022 ze 7.11.2022 stanovisko v tom smyslu, Zze v daném pfipadé nejsou dotéeny zajmy v jeho
kompetenci.

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,§ 29 odst. 2 pism. c)

Méstsky urad Zidlochovice, Odbor Zivotniho prostfedi a stavebni Urad, Masarykova é.p. 100,667 01
Zidlochovice neuplatnil stanovisko. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z37 se nenachazi v blizkosti zadné
kulturni pamatky a k rozsahu fotovoltaickych panelt umistovanych v budoucnu na stfechach se bude
moci organ vyjadit pfi konkrétnich fizenich, nejsou zménou UP dot&eny zajmy tohoto organu.

Doprava na pozemnich komunikacich

Zakon €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich predpist, § 40 odst. 2 pism. g)
z hl. feSeni dalnic a silnic |. tridy

Ministerstvo dopravy CR, nébreZi Ludvika Svobody &.p. 12,110 00 Praha 1 neuplatnilo stanovisko.
Vyhodnoceni: Plocha Z37 je v upP vymezena v pfimé navaznosti na dalnici D52, k jejimu vymezeni
v UP nemél orgéan pfi projednavani UP zadné pripominky. Uprava prostorové regulace navysenim
max. vySky staveb z 8 na 15m nejsou tedy dotéeny zajmy v kompetenci organu..

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, § 40 odst. 3 pism. f) z hl. feSeni silnic Il. a lll. tfidy.
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor rozvoje dopravy, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

uvedl v koordinovaném stanovisku ¢&.j. JMK 159267/2022 ze 7.11.2022, ze stanovisko neuplatriuje,
protoze se navrh netyka feSeni silnic Il. a lll. tfidy.

Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, § 40 odst. 4 pism. d) z hlediska feSeni mistnich
komunikaci a u¢elovych komunikaci

Méstsky urad Zidlochovice, Odbor dopravy neuplatnil stanovisko.

Vyhodnoceni: Névrh zmény UP tykajici se zruseni omezeni vykonu do 10 kWp u podminéné
pfipustnych fotovoltaickych elektraren a Uprava vy$kové regulace zastavby u zastavitelné plochy Z37
nezasahuje do feSeni mistnich a u¢elovych komunikaci.

Doprava drdazni
Zakon ¢. 266/1994 Sb., o drahach, § 56 pism. d)

Ministerstvo dopravy CR, nabreZi Ludvika Svobody ¢.p. 12,110 00 Praha 1neuplatnilo stanovisko.
Vyhodnoceni: Uzemim k.u. Rajhrad draha prochazi a taktéz koridor VRT. Tyto nejsou zménou nijak
dotceny.

Doprava letecka

Zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi § 88 odst. 1 pism. k) a |)

Ministerstvo dopravy CR, nébrezi Ludvika Svobody &.p. 12,110 00 Praha 1 neuplatnilo stanovisko
Viyhodnoceni: Celé tzemi se nachéazi v OP letiSté proti laserovym zafizenim — sektor B, zména svou
povahou nema potencial letisté ovlivnit.
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Zakon ¢. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi § 88 odst. 1 pism. k) a l)ve vécech vojenského letectvi
v souvislosti s § 87 odst. 2

Ministerstvo obrany CR, Sekce naklédéni s majetkem, Odbor zemnich zaimd, a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, Praha 6,16001,IDDS:hjaavk

uplatnilo dne 10.3.20200 stanovisko ¢&.j. 99109/2020-1150-OUZ-BR, ve kterém ve vefejném zajmu
zada o zapracovani limitll a zajmd MO do navrhu Uzemné planovaci dokumentace:

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - ochranném pasmu
radiolokacéniho zafizeni, které je nutno respektovat dle § 37 zakona &. 49/1997 Sb.

Ve stanovisku organ uvadi, Zze v OP , v tomto Uzemi |ze vydat uzemni rozhodnuti a povolit stavby,
které uvadi dale, jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Dale uvadi dalsi zajmové uzemi ( dle § 175 stavebniho zakona)— koridor RR smér(, ktery je nutno
respektovat dle zakona ¢&. 222/1999 Sb a zakona 127/2005 Sb.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedena vymezena Uzemi a zapracovat do textové
¢asti navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Dale uvadi seznam staveb, které Ize v celém spravnim Uzemi povolit jen dle ust. § 175 stavebniho
zakona.

Viyhodnoceni:

V kapitole 6.16. textové éasti UP Rajhrad je stanovena v odstavci Podminky prostorového usporadani
podminka:

e ve vSech plochach Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy obrany statu
Ochranné pasmo bylo vydano opatfenim obecné povahy, je tudiz limitem zapracovanym do
koordinacéniho vykresu UP Rajhrad a to informaci o ném v legendé Limit( vyuziti tzemi.

Dle opatreni obecné povahy, jimz bylo vydano, se na uzemi Rajhradu vztahuje pouze sektor a to
pouze pro ucely posuzovani viivu vétrnych elektraren na provoz radaru. V tomto sektoru nesmi byt
zfizovany vétrné elektrarny bez posouzeni a schvéleni OVL SDK MO.

Zmeéna Zadnou vétrnou elektrarnu neumistuje.

Jde o smésovani limitu — OP RLP vydaného dle § 37 zakona 49/1997 Sb. a uzemi vymezeného MO
dle § 175 stavebniho zakona.

Koridor RR smérti je rovnéz jako limit zapracovén do koordinaéniho vykresu UP.

V kap.4 oduvodnéni zmény je jasné uvedeno, Ze zménou nedojde k dotéeni zakonl 222/1999 Sb,,
49/1997 Sb. ani § 175 SZ.

V oduvodnéni nemohou byt ve vztahu k § 175 uvadény konkrétni stavby, jelikoZ stavebni zakon
neumoZiiuje Uzemnim planem vymezit stavby, které budou posuzovany, pouze uklada v § 175 v
tuzemi takto vymezeném umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska organu, ktery
uzemi vymezil. JelikoZ vécna kompetence k umistovani a povolovani staveb dle stavebniho zékona
nalezi stavebnimu tradu a nikoliv zastupitelstvu obce, nelze tuto podminku ukladat tzemnim planem,
je-li procesné upravena legislativou. Jedna se o podminku s podrobnosti uzemniho fizeni, ktera je
jako takové dle ust. § 43 0d.3 stavebniho zékona v UP nezékonné. Souéasné nemize zastupitelstvo
obce, které neni organem vécné pfislusnym k povolovani staveb zasahovat do kompetence jiné
spravniho organu, zde stavebniho urfadu, a uréovat Gzemnim planem, jaka stanoviska ma stavebni
Urad pri povolovani stavby vyZadovat. Jednalo by se tak o poruseni § 2 odst. 2 spravniho rad, ktery
stanovi, Ze spravni organ uplatriuje svou pravomoc pouze k tém ucelum, k nimZz mu byla zakonem
nebo na zakladé zakona svérena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena.

Jelikoz zménou nedochazi k dotéeni podminky stanovené v kap. 6.16, limity uvadéné dotéenym
organem se neméni a zména je zpracovana bez grafické ¢asti, protoZze do ni nema Zadny prumét,
v limitech a podminkach UP Rajhrad nedochazi k z4dné zméné. JelikoZ odivodnéni v kap.4
nepopisuje limity ( a neni to ani jeho ucelem, protoze jsou znazornény v koordinaénim vykrese a
vyplyvaji z jinych pfedpisl a opatfeni, nez je uzemni plan), neni ani divod uvadét do odlvodnéni
popis limitu, ktery je sam o sobé stanoven opatfenim obecné povahy, vymezenim tzemi dle § 175 pro
ucely povolovani a umistovani staveb a zakonem 222/1999 Sb.

PozZadavek se tedy netyka projednavané zmény, protoze § 55 odst. 6 stavebniho zakona stanovi, Ze
zména Uzemniho planu véetné zkraceného postupu pofizovani zmény se zpracovava, projednava a
vydava v rozsahu ménénych &asti.

Energetika

Zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
(energeticky zakon), § 16 pism. g

Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na Frantisku 32,11015 Praha 1 neuplatnilo stanovisko.
Vyhodnoceni: Zména svou povahou zlepSuje moznosti zasobovani tzemi obce elektiinou.
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Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,§ 13 odst. 5

Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, P.O.BOX 155/0SM, 14020 Praha 4

ve svém stanovisku ¢.j. MV- 102993-14/2022 z 11.11.2022k navrhu zmény projednavaném ve
vefejném projednani neuplatnil stanovisko z hlediska tohoto zakona.

Obrana statu

Zakon & 222/1999 Sb., o zajistovéani obrany Ceské republiky,§ 6 odst. 1 pism. h)

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor tizemnich z4jmd, a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, Praha 6,16001,IDDS:hjaavk

viz Doprava letecka

Civilni ochrana

Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému § 12 odst. 2 pism. i)

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého ¢&.p. 685/1,Zabrdovice,614 00 Brno 14
vydal 11.11.2022 souhlasné stanovisko €.j. HSBM-6-242/2022 s oddvodnénim, ze zamér zmény a
charakter vyuziti ploch nevyzaduji potfebu feSeni opatfeni, uvedenych v ustanoveni § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Vyhodnoceni: Navrh je v souladu se stanoviskem dotéeného organu.

Bezpecnost statu
Zakon ¢. 183/2006 Sb. stavebni zakon, § 175 odst. 1

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor tzemnich zaimi, Oddéleni ochrany
Uzemnich zajmu Brno, Tychonova 1, Praha 6,16001,IDDS:hjaavk
viz Doprava letecka

Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, P.O.BOX 155/0SM, 14020 Praha 4

Dotceny organ ve svem stanovisku ¢€.j. MV- 102993-14/2022 z 11.11.2022 konstatuje, Ze se v lokalité
Uzemniho planu Rajhrad nenachazi Gzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst.
1 zékona €.183/2006 Sb..

Prevence zdavaznych havarii

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptsobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi, § 49odst. 2

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, Zerotinovo nédmésti 3, 601 82 Brno
Uplatnil dne 8.11.2022 dle § 55b odst. 2) jako soucast koordinovaného stanoviska ¢€.j. JMK
159267/2022 ze 7.11.2022 stanovisko v tom smyslu, Ze pfi uplatiiovani zmény & 1 UP Rajhrad je
potieba zohledriovat z hlediska zakona €. 224/2015 Sb. omezeni v tom smyslu, Ze v k. U. Rajhradice
je umistén provozovatel zafazeny do skupiny “A” - SIAD Czech, spol. s r.0., K Hajum 2606/2b, Praha
5-Stodtlky, PSC 155 00, ICO 48117153, vyrobné& distribuéni areadl Rajhradice, PSC 644 61. V
zajmovém Uzemi neni stanovena zona havarijniho planovani.

Vyhodnoceni:

Bliz&i upfesnéni omezeni, jak nédvrh zmény UP tykajici se omezeni vykonu do 10 kWp u podminéné
pfipustnych fotovoltaickych elektraren a uprava vyskové regulace zastavby u zastavitelné plochy Z37,
ktera se nachazi 3,8 od provozovatele ve stanovisku uvedeného, organ neuved|.Pofizovatel se proto
domniva, Ze takové omezeni se tyka umistovani staveb a jelikoZ zménou neni vymezovana nova
zastavitelné plocha oproti UP, ktery nabyl Géinnosti v lednu 2022, je ndvrh zmény v souladu se
stanoviskem dotéeného organu.

Pozemkové upravy

Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach, § 19 pism. c)

STATNI POZEMKOVY URAD, Krajsky pozemkovy tfad pro Jihomoravsky kraj, Pobocka Brno |,
Kotlafska 931/563, Vevefi, 602 00 Brno neuplatnil stanovisko.

Viyhodnoceni:

V Rajhradu dosud neprobéhla komplexni pozemkova Gprava. JelikoZz se zména nedotyka zpfistupnéni
pozemku, nejsou dotéeny zajmy tohoto organu.

Vysledek pfezkoumani dle § 53 odst. 4 pism. d) SZ
Z vySe uvedeného v kapitole 4 vyplyva, Ze navrh zmény je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotcenych organut podle zviastnich pravnich predpisd.
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5. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMiI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Zména UP nebyla posuzovana z hlediska vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na vyvazeny vztah
uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi.

Krajsky urad Jihomoravského kraje jako prislusny organ ochrany pfirody podle § 77a odst. 4 pism.o)
zakona €.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a Krajiny a jako prislusny drad dle § 22 pism. d) zakona ¢.
100/2001 Sb. z hlediska vlivi na Zivotni prostredi k navrhovanému obsahu zmény ve stanoviskach ¢.j.
JMK 51778/2022 1z 4.4.2022 a ¢.j. JMK 129386/2022 z 5.9.2022 neuplatnil poZadavek posouzeni
vlivi navrhu na Zivotni prostiredi a vyjadril se v tom smyslu, Ze koncepce nemuze mit vyznamny vliv
na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000, vyhodnoceni vlivi
zmény na udrzitelny rozvoj uzemi vé. vliv zmény na Zivotni prostfedi nebylo zpracovano a
projednavano.

6. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55b odst. 5

Stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano, jelikoz nebylo
stanoviskem dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) vyzadovano posouzeni vlivd zmény UP na Zzivotni
prostredi.

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

7.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi, VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
(AKTUALIZACE)

Vzhledem k charakteru zmény &. 1 (jednd se pouze o Upravu textové &asti UP, bez dopadu na
grafickou €ast) se fedeni nedotyka vymezeni feSeného uzemi.

Aktualizace zastavéného Gzemi nebyla provedena, protoze od vydani UP se rozsah zastav&ného
uzemi nezménil.

7.2.  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, stanovené v platném UP,
zUstavaji beze zmény.

7.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi
ZELENE

7.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce, véetn& urbanistické kompozice, stanovena v platném UP, z(stava beze
zmeny.

7.3.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, vymezené v platném UP, zUstavaji beze zmény.
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7.3.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy, vymezené v platném UP zustavaji beze zmény. Nové zastavitelné plochy nejsou
v ramci zmény €. 1 vymezeny.

7.3.4. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Plochy prestavby, vymezené v platném UP, zUstavaji beze zmé&ny. Nové plochy prestavby nejsou
v ramci zmény €. 1 vymezeny.

7.3.5. VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelen&, vymezeny v platném UP, z(stava beze zmény.

7.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZIT

7.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, z(istava beze zmény.

7.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury, stanovena v platném UP, zlistava zachovana.

Zménou &. 1 dochazi pouze k Upravé textové &asti UP (vypusténi omezeni vykonu do 10 kWp u
podminéné pfipustnych fotovoltaickych elektraren).

7.4.3. KONCEPCE ROZVOJE OBEANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni, stanovena v platném UP, z(stava beze zmény.

7.4.4. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi, stanovena v platném UP, zGstava beze zmény.

7.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Koncepce usporadani krajiny, stanovena v platném UP, zistava beze zmény.
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7.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITI (HLAVNI
VYUZITI), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepFipustného vyuziti
(véetné stanoveni ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti

Zménou &. 1 dochazi k Gpravé textové ¢asti UP, konkrétné k vypusténi omezeni vykonu do 10 kWp u
podminéné pfipustnych fotovoltaickych elektraren v ramci stanovenych podminek pro plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti.

Uprava byla provedena u nasleduijicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE Bydleni — smigené centralni sC
Bydleni — smiSené obytné SO
PLOCHY BYDLENI Bydleni — v bytovych domech BH
Bydleni — v rodinnych domech Bl
PLOCHY REKREACE Rekreace rodinna RI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI Obganské vybaveni vefejné ov
Obc&anské vybaveni komeréni OK
Vefejna pohrebisté OH
Sport oS
PLOCHY SIDELNi ZELENE Zeleh soukroma a vyhrazena Zs
PLOCHY SMISENE VYROBNI VS
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI VP
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY DréZni doprava DZ
Logisticka centra DK
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Tl
PLOCHY ZEMEDELSKE | Plochy zemédélské specifické — rekreacni NX

Uprava textové &asti UP byla provedena na zakladé Obsahu zmény &. 1, kde je uveden poZadavek
provérit potfebnost omezeni pripustnosti fotovoltaickych elektraren pouze na vykon do 10 kWp
ve vSech plochach s moznosti toto omezeni zrusit.

V platném UP byla stanovena podminka v nasledujicim znéni:

o fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a nedojde k
naruseni hodnot Uzemi a krajinného razu

Zménou €. 1 je navrZzena Uprava nového znéni:

o fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze budou soudasti staveb a nedojde k naruSeni hodnot
Uzemi a krajinného razu

Dlvodem uvedené Upravy je zjednodu$eni a zpiehlednéni textové &asti UP s pozitivnim dopadem na

uplatiiovani UP Rajhrad. Piivodné stanovené omezeni se totiz po provéfeni jevi jako pili§ omezujici

(nad rédmec podrobnosti UP) a nadbyteéné, nebot nezohledriuje technologicky pokrok v daném

odvétvi fotovoltaickych systéma.

Zachovanim podminky, ze fotovoltaické elektrarny budou soudasti staveb a nedojde k naruSeni
hodnot Uzemi a krajinného rézu, stanovené v platném UP, je zajisténo, e nedojde k realizaci
samostatnych fotovoltaickych areal(, pfip. fotovoltaickych prvka v takovém rozsahu a takového
charakteru, ktery by narusoval krajinny raz a hodnoty uzemi.

Pro zménu &. 1 nebyl ani uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény UP na Zivotni prostredi,
nebot na zakladé podminky, ze fotovoltaické elektrarny budou soucasti staveb, stanovené v platném
UP, nelze realn& dosahnout prekro&eni limitni hodnoty, stanovené piilohou &. 1 v bodé 5 zakona
¢. 100/2001 Sb.

Dale byla provedena uprava vySkové regulace zastavby u zastavitelné plochy Z37. Dlvodem je
pozadavek vlastnika pozemk( umoznit v pfedmétné ploSe realizaci staveb vy$Sich nez je stanoveno v
plathém UP — max 2 NP (max vy$ka fimsy 8m). Vzhledem ke skute&nosti, Ze zastavitelna plocha Z37
bezprostfedné navazuje na stavajici prdmyslovou zénu u dalnice D52 (lokalita Stara posta), kde se
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nachazeji stavajici stavby pro vyrobu, jejichz vyska je vySsi, byla vySkova regulace zastavby upravena
nasledovné:

e max vySka staveb 15m

Uvedend uprava umozni jednak intenzivng&jSi vyuziti plochy Z37 v&etné& uzivani technologii, které
vyzaduji vétSi vysku, a dale realizaci staveb v ramcové stejné vysSkové hladiné jakou ma okolni
zastavba; hodnoty Uzemi ani krajinny raz tak nebudou naruseny.

Ostatni podminky, vcetné podminek prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany
krajinného razu, stanovené v platném UP, zUstavaji beze zmény.

7.7. VYMEZENi  VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospésné stavby a Verejné prospésna opatfeni, vymezené v platném UP, zdstavaji beze
zmeény.

7.8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

7.9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacéni opatfeni nejsou stanovena.

7.10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVEREN

Plocha uzemni rezervy, vymezena v platném UP, z(stava beze zmény.

7.11. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci,
zUstava beze zmény.

7.12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni
studie, zGstava beze zmény.

7.13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiM REGULACNIHO PLANU

Nejsou vymezeny.

7.14. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Neni stanoveno.
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7.15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb zUstava beze zmény.

7.16. DEFINICE POJMU

Stanovené definice pojmu zlstavaji beze zmény.

8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCENI UGELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zménou &. 1 dochazi pouze k Upravé textové &asti UP (vypusténi omezeni vykonu do 10 kWp u
podminéné pfipustnych fotovoltaickych elektraren a uprava vyskové regulace zastavby u zastavitelné
plochy Z37). Ucelné vyuziti zastavéného uzemi je feSeno v platném UP.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zmeénou €. 1 nejsou vymezeny noveé zastavitelné plochy.

9. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZ{VANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU V UZEMI

Zménou &. 1 dochazi pouze k Upravé textové &asti UP (vypu$téni omezeni vykonu do 10 kWp u
podminéné pfipustnych fotovoltaickych elektraren a Uprava vySkové regulace zastavby u zastavitelné
plochy Z37). Zména ¢&. 1 tedy nema navaznost ani vliv na sousedni obce. PoZzadavky na koordinaci
vyuzivani zemi z hlediska $ir8ich vztaht v izemi byly fe$eny v platném UP.

Krajsky urad Jihomoravského kraje (OUPSR), jako nadFizeny orgén uplatnil 8.12.2022 stanovisko &.j.
JMK 173587/2022 také z hlediska zajiSténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na Sir§i tzemni
vztahy dle §55b odst.4. Ve svém stanovisku konstatuje, Ze hlediska zajisténi koordinace vyuZivani
tuzemi s ohledem na 8§ir§i uzemni vztahy nema pfipominky, protoZze zména nemé dopad na SirSi
vztahy ani na spravni uzemi okolnich obci a poZadavky na koordinaci vyuZivani tzemi z hlediska
$ir§ich vztaht v Gzemi byly Feseny v platném UP.

10. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Zména €. 1 je zpracovana na zakladé Obsahu zmény ¢. 1. Pozadavky na provéfeni vypusténi
omezeni vykonu do 10 kWp u podminéné pfipustnych fotovoltaickych elektraren a na tpravu vyskové
regulace zastavby u zastavitelné plochy Z37 byly spinény Upravou textové ¢asti UP.

Podrobnéji - viz textova ¢ast odlvodnéni, kap. 7.6.

11. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou &. 1 nejsou fedeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v ZUR JmK.
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12.  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENiI NA ZABOR PUDNIHO FONDU (ZPF A PUPFL)

Zménou &. 1 dochazi pouze k Upravé textové &asti UP (vypusténi omezeni vykonu do 10 kWp u
podminéné pfipustnych fotovoltaickych elektraren a Uprava vySkové regulace zastavby u zastavitelné
plochy Z37). Nejsou vymezeny zadné plochy zmén, které navysuji zabor ploch ZPF & PUPFL, nebo
méni vyuziti Uzemi zastavitelnych ploch takovym zplGsobem, Ze by byl vrozporu s koncepci
stanovenou v platném UP. Zména &. 1 tedy neméa dopad do ploch ZPF ani PUPFL.

13.  VYHODNOCENI PRIPOMINEK, ROZHODNUTi O NAMITKACH

Zadny vlastnik pozemk( &i staveb dotdenych navrhem fe$eni neuplatnil namitku. Nebyl zmocnén
zadny zastupce vefejnosti.

Nebyl zpracovan dle § 53 odst. 1 SZ navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek,
protoze vyjadfeni opravnéného investora neobsahovalo ani pfipominku ani namitku.

MND, a.s. , IC 28483006, Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin

dne 24.10.2022 uplatnila organizace vyjadreni €.j. 812/22,V/2019/117, ze v zajmové lokalité se
nenachazi zadné technické zafizeni, ani zajmy spole¢nosti MND a.s, proto se k navrhu nevyjadfuje.

Dle § 23a a je organizace opravnénym investorem s pravem dle § 52 odst.2 podat namitku.

Vyhodnoceni: Nejde o namitku.
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Zména &. 1 UP Rajhrad Textova &ast odivodnéni - textova éast UP Rajhrad s vyznadenim zmén

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU RAJHRAD S VYZNACENIM ZMEN

V textové &asti UP dochazi ke zménam pouze v kapitole 6., text s vyznadenim zmén proto obsahuje
pouze celou kapitolu 6.:

6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITi (HLAVNi VYUZITI),

POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VEETNE STANOVENI VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. I. 2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Hranice ploch je mozno zpfesiiovat a to pouze pfiméfené méfitku grafické ¢asti, na zakladé uzemniho
fizeni.

V FeSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE Bydleni — smigené centralni e
Bydleni — smiSené obytné SO
PLOCHY BYDLENI Bydleni — v bytovych domech BH
Bydleni — v rodinnych domech Bl
PLOCHY REKREACE Rekreace rodinna RI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI Obganské vybaveni vefejné ov
Obcanské vybaveni komercni OK
Vefejna pohfebisté OH
Sport oS
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PV
PLOCHY SIDELNIi ZELENE * Vefejna zeler parkova ZP
Zelen soukroma a vyhrazena A
Vefejna zelen ochranna a izolaéni Z0
PLOCHY SMISENE VYROBNI VS
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI VP
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY Drézni doprava DZ
Silniéni doprava DS
Doprava v klidu DP
Logisticka centra DK
Ugelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty DU
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Tl
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE w
PLOCHY PRIRODNI NP
PLOCHY ZEMEDELSKE Plochy zemé&dé&lské produkéni NZ
Plochy zemédélské specifické — rekreaéni NX
PLOCHY LESNi NL
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi | Plochy SNU — krajinna zelefi NK
Plochy SNU — zemé&dé&lské NS
Plochy SNU — rekreaéni NR
poznamka:

* - plochy vymezené nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi

e podminky vyuZiti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plochdm, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén v krajiné

e stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné jestlize
kapacitou, polohou nebo u€elem odporuji charakteru pfedmétné lokality (plochy) a nebo mohou
byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi

e v plochach, kde je vymezena zména dosavadniho zplsobu vyuZiti na pozadovany zplsob vyuziti
(plochy zmén), je mozné jejich vyuzivani dosavadnim zplUsobem, pokud timto vyuzitim
nedochazi, & v budoucnu nedojde, ke ztiZzeni €i znemoZzZnéni Uzemnim planem poZadované
zmény zpusobu vyuziti
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Zména &. 1 UP Rajhrad

Textova &ast odivodnéni - textova éast UP Rajhrad s vyznadenim zmén

6.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC BYDLENI - SMISENE CENTRALNI
Hlavni vyuziti Neni stanoveno.
Pripustné — bydleni, vefejné obcanské vybaveni, komeréni obc¢anské vybaveni, turisticka
infrastruktura
— dalSi souvisejici stavby a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé hlavni, hospodarské
stavby, bazény, pfistfesky, altany...)
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejnd prostranstvi, sidelni zelen, viceu€elova hfisté, détska hiisté, drobnd architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
— nové stavby pro bydleni v bytovych domech
— ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — stavajici stavby pro bydleni je mozno zménit na smiSené vyuZiti za podminky, Ze bude
pfipustné zachovan minimalné jeden byt
— stavby a zafizeni (napf. drobné vyroby, neruSici vyroby, sluzeb...) v pfipadé, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéZ v uUzemi, a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny e—wkenu-do-10-k\Wp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
—  vinné sklepy za podminky, Ze nebudou mit nadzemni Casti
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
prostorového | o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani o u ploch, které se nachazi v uzemi zésadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
SO BYDLENI - SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné — dalSi souvisejici stavby a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé hlavni, hospodarské
stavby, bazény, pfistfesky, altany...)
— rekreaéni domy a chalupy
— vefejné ob&anské vybaveni
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen, viceucelova hfisté, détska hfisté, drobna architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— bytové domy
— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni (napf. komeréniho ob&anského vybaveni, turistické infrastruktury,
pfipustné nerusici vyroby, sluzeb, chovatelstvi a péstitelstvi...) v pfipadé, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi (pfipustné jsou pouze zameéry, které nezatizi vefejna prostranstvi a plochy
dopravni infrastruktury parkovanim ani odstavenim vozidel), a za podminky, ze budou
splnény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny o—ykenu-do—140-kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: max 50%, v pfipadé fadové zastavby max. 70%

o u ploch, které se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.

Plochy zmén:

o Viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
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Zména &. 1 UP Rajhrad

Textova &ast odivodnéni - textova éast UP Rajhrad s vyznadenim zmén

DalSi podminky pro plochy zmén

P2

rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno zpracovanim tzemni studie

feSit pfestavbu &asti byvalého vyrobniho areélu na bydleni - smiSené obytné

dopravni obsluhu feSit ze stavajici mistni komunikace v ul. Tovarni a z rozvojovych ploch
vefejnych prostranstvi P4 a dopravy P5 (rozSifeni stavajici ul. Tovarni)

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vyskova regulace zastavby: max 3 NP nebo 2 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max 40%

6.2.

PLOCHY BYDLENI

BH

BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti

Bydleni v bytovych domech.

Pripustné — vefejné obCanské vybaveni
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen, viceucelova hfisté, détska hfisté, drobna architektura
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— rodinné domy
— ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — komeréni ob&anské vybaveni, sluzby, turisticka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k
pfipustné naruSeni pohody bydleni a k =zatizeni vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury parkovanim ani odstavenim vozidel
— dalSi souvisejici stavby a zafizeni dopliujici funkci bydleni (napf. doplfikové stavby ke
stavbé hlavni, bazény, pfistfesky, altany...) za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené plose
— fotovoltaické elektrarny e—wkenu-do-10-k\Wp za podminky, ze budou soucasti staveb a
nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového | o vy$kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmen:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
22 ¢ vyskova regulace zastavby: max 4 NP
P1 o feSit pfestavbu Casti byvalého arealu Klasterniho dvora na bydleni v bytovych domech

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici komunikace v ul. Masarykova

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

respektovat podminky ochrany pietniho pasma okolo vefejného pohrebisté (viz. kap. 2.2.1.
Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi)

vySkova regulace zastavby: max 5 NP
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Zména &. 1 UP Rajhrad Textova &ast odivodnéni - textova éast UP Rajhrad s vyznadenim zmén

Bl

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné

— dalSi souvisejici stavby a zafizeni (napf. doplikové stavby ke stavbé hlavni, bazény,
pFistfesky, altany...)

— vefejné ob&anské vybaveni

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— verejna prostranstvi, sidelni zelen, viceucelova hristé, détska hfisté, drobna architektura

Nepripustné

— stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— bytové domy

— ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné
pfipustné

— komer¢ni obCanské vybaveni, sluzby, turisticka infrastruktura za podminky, ze nedojde k
naruSeni pohody bydleni a k zatiZzeni vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury parkovanim ani odstavenim vozidel

— fotovoltaické elektrarny e—wkonu—deo—40-kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o vySkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi, v lokalité Ostrdvek max 1 NP +
podkrovi

o intenzita vyuziti pozemku: max 35%, u fadovych domu a v Uzemi s intenzivni zastavbou
(&ast Ctvrté) max 45%

Plochy zmén:

o Viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

DalSi podminky pro plochy zmén

Z3

¢ dopravni obsluhu fesit ze stavajicich mistnich komunikaci v ul. Syrovicka a Halouzkova

¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

e fesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi (viz. kap. 2.2.2.)

e vyskova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: max 40%

Z4

¢ rozhodovani o zménach v tizemi je podminéno dohodou o parcelaci

¢ dopravni obsluhu feSit z rozvojové plochy vefejného prostranstvi Z15

¢ fesit napojeni na stavajici a Uzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu

e fesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

e vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi

e _intenzita vyuZziti pozemku: max 35%

Z5

¢ dopravni obsluhu Fesit ze stavajici mistni komunikace

¢ fesit napojeni na uzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu

e fesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

e vysSkova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi

e _intenzita vyuZziti pozemku: max 45%

Z6

e dopravni obsluhu FeSit ze stavajici mistni komunikace a z rozvojové plochy vefejnych
prostranstvi Z17

¢ fesit napojeni na izemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu

e vyskova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max 35%

z7

dopravni obsluhu Fesit z rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi Z17 a Z18
feSit napojeni na tzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max 40%

Z8

dopravni obsluhu Fesit z rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi Z18 a 219
feSit napojeni na tzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi

intenzita vyuZiti pozemku: max 40%
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Zména &. 1 UP Rajhrad

Textova &ast odivodnéni - textova éast UP Rajhrad s vyznadenim zmén

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
79 ¢ dopravni obsluhu feSit ze stavajicich mistnich komunikaci v ul. Habrichova a Hrizova
¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
¢ vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi
e _intenzita vyuziti pozemku: max 45%
Z10 e dopravni obsluhu Fesit ze stavajici komunikace v ul. Stefanikova
e mezi hranici zastavitelné plochy a okrajem vozovky ponechat vefejny prostor, uréeny pro
umisténi chodniku (2m) a vefejné zelené s moznosti umisténi parkovacich stani pro
osobni automobily
¢ feSit napojeni na Uzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
e fesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)
e vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
e intenzita vyuZiti pozemku: max 40%
Z11 e dopravni obsluhu feSit ze stavajici mistni komunikace
¢ feSit napojeni na stavajici a tzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
e vysSkova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: max 30%
Z12 e dopravni obsluhu feSit z rozvojové plochy vefejného prostranstvi Z21 (rozSifeni stavajici
ul. Popovicka)
¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
¢ vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuZiti pozemku: max 35%
Z13 e dopravni obsluhu feSit z rozvojové plochy vefejného prostranstvi Z21 (rozSifeni stavajici
ul. Popovicka)
¢ fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
e vysSkova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: max 40%
Z14 e rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie

dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace v ul. Ostrivek a z rozvojové plochy
vefejného prostranstvi Z39 (rozsifeni stavajiciho uli¢niho prostoru)

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max 35%

6.3. PLOCHY REKREACE

RI REKREACE RODINNA
Hlavni vyuziti Rodinna rekreace (rekreaéni chaty).
Pripustné — dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rodinnou rekreaci (napf. détska
histé, rekreacni louky...)
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen
Nepfipustné — bydleni a dale Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — cCinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkareni, pfip. extenzivniho
pfipustné zemeédélstvi (napf. pfistfeSky, seniky, kalny, stavby pro chovatelstvi, altany) za podminky,
ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose
— fotovoltaické elektrarny e—wykenu-do-—140-kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuziti pozemku: max 30%
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Zména &. 1 UP Rajhrad

Textova &ast odivodnéni - textova éast UP Rajhrad s vyznadenim zmén

6.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuziti

Vefejné oblanské vybaveni (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
védu a vyzkum...).

Pripustné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— verejna prostranstvi, sidelni zelen, viceucelova hristé, détska hfisté, drobna architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — komeréni obcanské vybaveni (napf. obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,
pfipustné sport, turisticka infrastruktura...) za podminky, ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a
sniZeni kvality prostfedi ve vymezené plosSe
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Zze budou splnény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny e—~»kenu-de—40-kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
OK OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

Hlavni vyuZiti

Komer¢ni oblanské vybaveni (napf. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, turistickou infrastrukturu...).

Pripustné — télovychova a sport
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— sluzby pro motoristy
— vefejnd prostranstvi, sidelni zeler, viceuCelova hfité, détska hfisté, drobnd architektura
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni neruSici vyroby za podminky, Ze nedojde k omezeni hlavniho vyuziti a
pripustné budou dodrzeny hygienické limity
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, ze budou splnény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny e—wkenu-do40-k\Wp za podminky, ze budou soucasti staveb a
nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového | o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
238 e dopravni obsluhu feSit ze stavajiciho arealu Cerpaci stanice pohonnych hmot

¢ fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
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OH

VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuZiti

Vefejna pohfebisté vEetné souvisejicich sluzeb.

Pripustné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejnd prostranstvi, sidelni zeleh, drobna architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které
narusuji pietu hibitova
Podminéné — fotovoltaické elektrarny e—~»tkenu—de—40-kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
pfipustné nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky o vy8kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
(O SPORT

Hlavni vyuZziti

Télovychova a sport (napf. sportovni arealy, haly, hfisté, koupalité...).

Pripustné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim
— ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaiji
druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni, které maji viceucelové vyuziti a tvofi doplfikovou funkci napf. turisticka
pfipustné infrastruktura, ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Zze budou splnény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny e—~»kenu—de—40-kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho |, \yskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadant o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
P3 ¢ rozhodovani o zménach v tizemi je podminéno zpracovanim tzemni studie

o fesit pfestavbu &asti byvalého vyrobniho arealu na sportovni areal

¢ dopravni obsluhu fesit z rozvojové plochy dopravy P5 (rozsSifeni stavajici ul. Tovarni)

¢ fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

e fesit riziko negativnich vlivi na sousedni obytné plochy — respektovat zasady a opatfeni
na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

o fesit stfet se zaplavovym uzemim Qugo, pfipadné stavby umistovat mimo zaplavové uzemi

e vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi

e intenzita vyuZiti pozemku: max 25%
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6.5.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti

Vefejna prostranstvi.

Pripustné

namésti, navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pé&Sich

dopravni a technicka infrastruktura

zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery

pési stezky, cyklostezky, odpocinkové plochy

sidelni zelen, viceuCelova hristé, détska hfisté, drobna architektura

Nepripustné

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim

¢innosti, dé&je a zafizeni, které naruSuji bezpe€ny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo
takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeénému pohybu i odpocinku
osob (napf. altany, pergoly, vodni prvky a plochy, vefejna WC, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté apod.) za podminky, Zze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

predzahradky v pfipadé, ze nedojde k narusSeni plynulosti dopravy, péSich tras, nedojde k
naruSeni obrazu obce, zasahu do vymezenych vyznamnych ploch sidelni zelené a
ostatnich hodnot Uzemi

Podminky
prostorového
usporadani

u ploch, které se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

DalSi podminky pro plochy zmén

Z15

rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno dohodou o parcelaci

feSit realizaci mistni komunikace rozSifenim stavajici ucelové komunikace a napojeni na
mistni komunikaci v ul. Syrovicka

feSit obsluhu navazujici zastavitelné plochy Z4

Z17

fesit realizaci mistni komunikace prodlouzenim ul. SuSilova
feSit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch 26 a Z7

Z18

feSit realizaci mistni komunikace propojenim ul. Sloukova
feSit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z7 a Z8

Z19

feSit realizaci mistni komunikace propojenim ul. Habrichova
feSit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z8 a Z9

Z20

feSit rozSifeni stavajiciho uli¢niho prostoru
feSit obsluhu navazujici plochy zmény v krajiné K23

Z21

feSit rozSifeni stavajiciho uli¢niho prostoru
feSit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z12 a 713

Z35

zachovat moznost dopravniho napojeni plochy tzemni rezervy R1

Z39

rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
feSit rozSifeni stavajiciho uli¢niho prostoru
feSit obsluhu navazujici zastavitelné plochy Z14 a navazujici stabilizované plochy Bl

Z40

fesit rozSifeni stavajici komunikace
feSit obsluhu navazuijici stabilizované plochy SO

P4

rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
feSit rozSifeni stavajiciho uli¢niho prostoru
feSit obsluhu navazujici plochy prestavby P2
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6.6.

PLOCHY SIDELNi ZELENE

VAY

VEREJNA ZELEN PARKOVA

Hlavni vyuziti

Vefejné pfistupnéa zelen parkova.

Pripustné — vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku
— pési komunikace, nau¢né stezky
— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplhkovou funkci, napf. altany, pergoly, verejna
WC, kiosky, viceuCelova hristé, détska hfisté, vodni prvky a plochy, drobna architektura
— ekologicka a informaéni centra
Nepfipustné — stavby, zafizeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuzZitim a které vyrazné& zmenSuji biologicky aktivni plochy, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — dopravni a technicka infrastruktura, napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni
pripustné plochy, cyklostezky, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou
slucitelné s odpocinkovymi aktivitami
— sezoénni zahradky za podminky, Ze navazuji na stavajici stavby pro stravovani a nedojde
k narueni hlavniho vyuZiti
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o u ploch, které se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
usporadani podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
o vyskova regulace zastavby: max 1 NP
o intenzita vyuziti pozemku: max 10%
Plochy zmén:
viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
7222 e fesit realizaci odpocinkové a rekreacni plochy
e dopravni obsluhu Fesit ze stavajicich mistnich komunikaci
e Vv pfipadé potreby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
¢ vyskova regulace zastavby: max 1 NP
¢ intenzita vyuZiti pozemku: max 10%
ZS ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuZziti

Zelen zahrad rodinnych domd.

Pripustné

zahrady a zdhumenky slouzici pro oddych a samozéasobitelské hospodareni

vyhrazena zelefi u bytovych dom( a arealll ob&anského vybaveni

parky, vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku

zelen pfirodniho charakteru

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

dalSi souvisejici stavby (napf. doplfikové stavby ke stavbam bydleni, bazény, pfistfesky,
altany, seniky, kulny, skleniky...), drobna architektura

Nepfipustné

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim (napf. stavby pro bydleni)

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné
pfipustné

¢innosti, zafizeni a stavby (napf. stavby pro neruSici vyrobu, péstitelstvi, chovatelstvi...
do 50 m? zastavéné plochy) v pfipadé, Zze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi a za podminky, ze budou spinény hygienické limity

fotovoltaické elektrarny e—~vwkenu-do-10-kWp za podminky, ze budou soucésti staveb a
nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu
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ZS ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového | o \yskova regulace zastavby: max 1 NP
usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: max 15%
Plochy zmén:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
K22 ¢ dopravni obsluhu feSit z vlastnich pozemkU (ze zastavitelné plochy Z4) a dale ze stavajici
ucelové komunikace
o vyskova regulace zastavby: max 1 NP
e intenzita vyuZiti pozemku: max 15%
e koordinovat se zamérem na realizaci VRT (koridor pro dopravni infrastrukturu KD1)
K23 e dopravni obsluhu fesit z rozvojové plochy vefejného prostranstvi Z20
e vyskova regulace zastavby: max 1 NP
e intenzita vyuziti pozemku: max 15%
Z0 VEREJNA ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuZiti

Vefejné pfistupna zeler ochranna a izolaéni.

Pripustné — kompozi¢ni zelen
— zelen pfirodniho charakteru
— technicka infrastruktura
— vodni toky a plochy, protipovodriova opatfeni
— viceuCelova hristé, détska hristé, odpoclinkové plochy, vodni prvky a plochy, drobna
architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — dopravni infrastruktura, napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipula¢ni plochy,
pfipustné obsluzné komunikace v pfipadé, ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality
prostfedi ve vymezené ploSe
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
K25 ¢ vzrostlou zelen umistovat mimo trasu VTL plynovodu do 40 bara
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6.7. PLOCHY SMISENE VYROBNI

VS

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuZiti

Neni stanoveno.

Pripustné — stavby a zafizeni smiSeného charakteru — zejména lehké vyroby, drobné vyroby,
skladovani, komeréniho ob&anského vybaveni, sluzeb
— pfipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti pozemkil, pfi které se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZovat nad pfipustnou miru,
pfi€emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav, popf. jiz vydané tzemni rozhodnuti
nebo stavebni povoleni
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— sbérna mista komunalniho odpadu, sbérné dvory, sbérny surovin
— stavby pro ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice...)
— sidelni zelen, drobna architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim (napf. dopravou) a
technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi
Podminéné — stavby prumyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a zemédélské vyroby za podminky, Ze
pfipustné svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svymi naroky na dopravni
obsluznost nezvysSuji neumérné dopravni zatéz v uzemi
— stavby ob&anského vybaveni (napf. vyzkumnych, Skolskych, kulturnich zafizeni, vefejné
spravy, turistické infrastruktury, stravovani, ubytovani...) za podminky, Ze se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZovat nad pfipustnou miru,
pfi€éemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané uzemni rozhodnuti
nebo stavebni povoleni
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, zaméstnance
nebo majitele zafizeni a za podminky, ze budou spinény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny e—~»kenu—de—40-kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o Vv plose, ktera se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
usporadani podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z30 ¢ dopravni obsluhu Fesit z jiz vybudovaného sjezdu ze silnice 111/425 10
¢ fesit napojeni na stavajici a Uzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
e vySkova regulace zastavby: max 2 NP (max vy$ka fimsy 8m)
Z31 e dopravni obsluhu Fesit s jedinym dopravnim pfipojenim ze silnice 111/425 10, v souladu s
platnou legislativou
¢ fesit napojeni na stavajici a Uzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
e fesit riziko negativnich vlivGi vyroby na sousedni obytné plochy — respektovat zasady a
opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)
e vyskova regulace zastavby: max 2 NP (max vy$ka fimsy 8m)
e koordinovat se zamérem na realizaci VRT (koridor pro dopravni infrastrukturu KD1)
232 e dopravni obsluhu fesit s jedinym dopravnim pfipojenim ze silnice 111/425 10, v souladu s

platnou legislativou

¢ fesit napojeni na izemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu

e fesit riziko negativnich vlivQi vyroby na sousedni obytné plochy — respektovat zasady a
opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

¢ vyskova regulace zastavby: max 2 NP (max vySka fimsy 8m)

e koordinovat se zamérem na realizaci VRT (koridor pro dopravni infrastrukturu KD1)
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DalSi podminky pro plochy zmén

Z36

dopravni obsluhu FeSit ze stavajici uCelové komunikace, pfip. jedinym dopravnim
pfipojenim ze silnice 111/395 13, v souladu s platnou legislativou

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: max 2 NP (max vySka fimsy 8m)

Z37

dopravni obsluhu Fesit ze stavajiciho arealu
feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: max2-NP-{max-vySkaFimsy-8m) max vySka staveb 15m

742

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici uelové komunikace

napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno lokalné

zachovat obsluhu navazujici stabilizované plochy smiSené vyrobni

vyskova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi

intenzita vyuZiti pozemku: max 25%

zohlednit navrh Planu pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje, 2. planovaci
obdobi

6.8.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VP

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuZziti

Praimyslova vyroba a kapacitni sklady.

Pripustné — stavby pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani, sluzby
— sbérna mista komunalniho odpadu, sbérné dvory, sbérny surovin
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— sidelni zelen, drobna architektura
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim
Podminéné — stavby pro zemédélskou vyrobu za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
pfipustné zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a svymi naroky na dopravni obsluznost nezvySuji nedmeérné
dopravni zatéz v uzemi
— fotovoltaické elektrarny e—wkonu—deo—40-kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
6.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DZ DRAZNi DOPRAVA
Hlavni vyuZiti Drazni doprava.
Pripustné — plochy obvodu drahy véetné naspl, zarez(i, opérnych zdi, mostd, kolejist
— stavby a zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté, provozni a
spravni budovy, depa, opravny, vozovny, prekladisté...
— souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, nadchody a podchody
— protihlukova opatfeni
— USES, krajinna zelen, liniova zelen, drobna architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuZitim a které narusuji plynulost dopravy
Podminéné — komer¢ni ob&anské vybaveni (napf. stravovani, ubytovani, sluzby, obchodni prode;j...) za
pfipustné podminky, Ze nedojde k omezeni hlavniho vyuziti a bezpecnosti provozu a za podminky,
ze budou dodrzeny hygienické limity
— vyroba a skladovani, drobna vyroba, vyrobni sluzby za podminky, Zze nedojde k omezeni
hlavniho vyuziti a bezpec€nosti provozu
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, zaméstnance
nebo majitele zafizeni a za podminky, ze budou spIinény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny o—ykenu-do—140-kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostoroveho o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
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DS

SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuziti

Silni¢ni doprava.

Pripustné — cCinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, v€etné dil€ich uprav a napojeni na stavajici
komunikace — dalnice, silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalSi terénni Upravy,
protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.

— dopravni terminaly, zalivy zastavek hromadné dopravy, odstavnd a parkovaci stani,
odpocivadla a dale stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napf. zastavky,
vefejna WC, kiosky...

— Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné doprovodnych funkci

— UcCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

— technicka infrastruktura

— sidelni zelef

— USES, krajinna zelen, liniova zelefy, drobna architektura

Nepfipustné — stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které
naru8uji plynulost dopravy

Podminéné — v &asti Uzemi mezi dalnici D52 a silnici 111/425 10 (pozemky a ¢asti pozemku parc. €.

pfipustné 2189/53 az 2198/26 a parc. ¢. 2198/34 az 2198/58 v k.u. Rajhrad) vyuziti jako
v plochach smiSenych vyrobnich (VS) za podminky vyjadfeni Ministerstva dopravy

— v casti uzemi u dalnice D52 (pozemky parc. €. 2189/14 az 2189/45, parc. €. 2189/65,
parc. €. 2189/67 a parc. €. 2199/4 v k.u. Rajhrad) vyuziti jako v plochach obZanské
vybaveni komer&ni (OK) za podminky vyjadreni Ministerstva dopravy

Podminky o u ploch, které se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat

prostorového podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.

usporadani o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby v arealu CSPH v ul.
Masarykova, u ostatnich ploch neni stanovena

o __intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z33 e fesit realizaci nadmistniho dopravniho zaméru (dalnice D52 / Jizni tangenta Rajhrad —
Chrlice Il (D2), véetné MUK Rajhrad)

o fesit realizaci souvisejicich dopravnich staveb - Uprava ¢asti trasy silnice 111/425 10, uprava
kfizovatky silnic 11/425 a 111/425 10

e piip. zaméry na zmény v (zemi ve stavajicich aredlech CSPH jsou podminény vyjadienim
Ministerstva dopravy

e koordinovat se zamérem na realizaci VRT (koridor pro dopravni infrastrukturu KD1)

241 e fesit realizaci nadmistniho dopravniho zaméru (MUK Syrovice)
P5 ¢ rozhodovani o zménach v tizemi je podminéno zpracovanim tzemni studie

o fesit rozSifeni stavajiciho uli¢niho prostoru

¢ fesit obsluhu navazujicich ploch pfestavby P2 a P3

o fesit stfet se zaplavovym uzemim Qioo

P6 e fesit Upravu kfizovatky
e koordinovat se zamérem na realizaci VRT (koridor pro dopravni infrastrukturu KD1)
DP DOPRAVA V KLIDU

Hlavni vyuZiti

Hromadné a fadové garaze, parkovisté, parkovaci stani pro osobni automobily.

Pripustne — stavby a zafizeni, které tvori doplitkovou funkci, napt. vefejna WC, kiosky...
— dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura
Nepfipustne — stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
— ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
Podminky o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostoroveho | . intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
P7 o fesit realizaci parkovisté
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DK

LOGISTICKA CENTRA

Hlavni vyuZziti

Logisticka centra.

Pripustné — souvisejici stavby vyroby a skladovani
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— sidelni zelen
Nepfipustné — stavby, zafizeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuZitim a které narusuji plynulost dopravy
Podminéné — komeréni obanské vybaveni (napf. obchodni prodej...) za podminky, Zze nedojde
pfipustné k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose
— fotovoltaické elektrarny e—~»rkenu—de—40-kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
DU UCELOVE KOMUNIKACE, STEZKY PRO PESi A CYKLISTY

Hlavni vyuZiti

Ugelové komunikace.

Pripustné — cyklistické a péSi stezky a trasy, odpocivadla, manipulaéni plochy, mosty, lavky, drobna
architektura
— dopravni a technicka infrastruktura
— USES, krajinna zelen, liniova zelef
Nepfipustné — stavby, zafizeni a &innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
234 o fesit realizaci pé&Siho propojeni podél Vojkovického nahonu z ul. Ostrlivek do Holasic

vEetné pfemosténi Vojkovického nahonu

respektovat prvky USES, realizaci p&$iho propojeni koordinovat se zamérem na realizaci
biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu (vymezena plocha pfirodni K2)

realizaci pé&Siho propojeni koordinovat se zamérem na realizaci protipovodfiovych opatfeni
(plocha pro protipovodniova opatfeni X2)

feSit stiet se zaplavovym tuzemim Qigo

6.10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuZiti

Technicka infrastruktura.

Pripustné — vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni a vedeni, Cistirny odpadnich vod, vodojemy,
plynovody, vedeni vefejné komunikacni sité, transformovny, trafostanice, regulaéni
stanice

— stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérna mista komunalniho odpadu, sbérné
dvory

— souvisejici dopravni infrastruktura

— sidelni zelen

— USES, krajinna zelen, liniova zelen, drobna architektura

Nepripustné — stavby, zafizeni a &innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

Podminéné — fotovoltaické elektrarny e—wkenu-do40-k\Wp za podminky, ze budou soucasti staveb a

pfipustné nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu

Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

prostorového | o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

usporadani
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6.11. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

w

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZziti

Vodni plochy a toky, vodohospodarské vyuziti.

Pripustné — stavby a opatfeni pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. jezy, nahony, malé
vodni elektrarny...)
— protipovodriova opatieni, hraze, protierozni opatfeni
— stavby a opatfeni slouzici pro udrzeni vody v krajiné a revitalizaci vodnich tokd, rybi
prechody
— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
— USES, krajinna zelen, liniova zelen
— prirodni koupalisté, plaZe, odpocivadla, komunikace pro pé&si a cyklisty, hipostezky, lavky,
drobna architektura
Nepfipustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné, dale které narusuji kolobé&h vody v pfirodé a negativné ovlivriuji kvalitu a Cistotu
vody a vodni rezim
— stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni
ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
Podminéné — stavby a opatfeni souvisejici s rybafstvim nebo vodnimi sporty v pfipadé, Ze budou
pfipustné minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — Cistoty vod
— oploceni za podminky, Zze se jedna o oploceni pro vodohospodarské ucely, nedojde
k naruSeni stavajicich u€elovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan
pfistup k ostatnim pozemkim
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojm{ (stavby v krajiné)
usporadani

6.12. PLOCHY PRIRODNiI

NP PLOCHY PRIRODNI
Hiavni vyuziti | Biocentra, USES.
Pripustné — vyuziti, které =zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkam
— zemédélsky pidni fond, pozemky uréené k pInéni funkci lesa, vodni plochy a toky
— plochy s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), krajinna zelen,
podmacené lokality, louky
— drobna architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, ochranu
pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
— zmény zpuUsobu vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES
— zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo uzemni
ochranu ploch vymezenych k za€lenéni do nich, v€etné rusSivych €innosti jako je napf.
odvodriovani pozemki
Podminéné — stavby, zafizeni a jina opatfeni dopravni a technické infrastruktury jen v pfipadé
pfipustné nezbytného a co nejkratSiho kfizeni ploch NP za podminky, Ze nenarusi funkénost ploch

prvkt USES

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZzovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk (napf. opatfeni pfispivajici k vy$si retenci
krajiny, zachyceni pfivalovych dest(l, protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich toki...) za podminky, Ze nenarusi funkénost prvkd USES

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody, nenarusi
funk&nost prvkl USES, bude umisténo mimo zaplavové tzemi Qigo, nedojde k naruseni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim
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NP PLOCHY PRIRODNI
Na plochy PUPFL, nachazejici se v plochach pfirodnich (NP), plati i podminky platné pro plochy lesni (NL).
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
K1 ¢ fesit rozSifeni regionalniho biocentra
K2 ¢ fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
e realizaci skladebnych ¢asti USES koordinovat s pfilehlou zastavitelnou plochou pro
ucelovou komunikaci Z34
¢ realizaci biocentra koordinovat se zamérem na realizaci protipovodriovych opatfeni (plocha
pro protipovodniova opatfeni X2)
K3 o fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
¢ realizaci biocentra koordinovat se zamérem na realizaci protipovodfiovych opatfeni (plocha
pro protipovodniova opatfeni X2)
K4 o fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
¢ realizaci biocentra koordinovat se zamérem na realizaci ropovodu (koridor pro technickou
infrastrukturu KT1)
¢ realizaci biocentra koordinovat se zamérem na realizaci protipovodnovych opatfeni (plocha
pro protipovodriova opatfeni X2)
K5 ¢ fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
K6 o fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
K7 ¢ fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
K8 o fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
K9 o fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
K10 e fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
e pro plochy zmén (K1 — K10) dale plati, Zze v podrobné&jSich dokumentacich bude navrhovan vysadbovy
material mistniho (autochtonniho) ptivodu, odpovidajici stanovi§tnim podminkam (STG)

6.13. PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE PRODUKCNI
Hlavni vyuziti Intenzivni hospodareni na zemédélské plde.
Pripustné — zemédélsky pudni fond
— stavby lehkych pfistfeSkd pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a
krajiny
— vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...
— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
— UcCelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— drobna architektura
— USES, krajinna zelen, liniova zelef, vétrolamy
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk (napf. opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci
krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich tokd...)
— zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu)
Nepripustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny,
rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacéni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych
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NZ PLOCHY ZEMEDELSKE PRODUKCNI
Podminéné — realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, ze nebudou intenzivné hospodarsky
prfipustné vyuzivané, bez oploceni a ohrazeni a nedojde k naruSeni prostupnosti krajiny
— oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potreby
ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové uUzemi Qigo, nhedojde k naruSeni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim
— zalesnéni mensiho rozsahu za pfedpokladu, ze bude spinéna alespon jedna z podminek,
ze:
o zalesnéni bude plnit i funkci protierozni,
o nebudou zalesnény plochy s vySSi ekologickou hodnotou a druhovou rozmanitosti
(sady, postagrarni lada) s vyznamnem pro ochranu pfirody
o nevytvafi pfekazky v obdélavani ZPF nebo prostupnosti krajiny
— dopravni a technicka infrastruktura vyvolana stavbou nového useku dalnice D52
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostorového o daldi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajing)
usporadani
NX PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE - REKREACNI

Hlavni vyuZiti

Rekreacni hospodarfeni na zemédélské pudé.

Pripustné — pozemky rekreacniho hospodareni — zahrady, sady, orna ptlda, pastviny, louky...

— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura

— Uucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

— drobna architektura

— USES, krajinna zelen, liniova zele

— vodni plochy a toky, realizace mensich vodnich nadrzi

— stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk (napf. opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci
krajiny, zachyceni pfFivalovych destu, protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich tokd...)

— zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu)

Nepfipustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostli, ochranu
pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo
pFipustnych a podminéné pfipustnych

— Cinnosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu Uzemi

Podminéné — stavby a zafizeni souvisejici s aktivitami rekreacniho hospodareni (napf. zahradkarske

pripustné chaty, stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pfistfesky, seniky, kllny, altany, véeliny...) za
podminky, Ze nedojde k potlaleni hlavniho vyuZiti a sniZeni kvality prostiedi ve
vymezené ploSe a Ze budou umistény mimo zaplavové uzemi Qoo

— oploceni nebo ohrazeni v pfipadé, ze bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qjioo,
nedojde k naruseni stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude
zachovan pfistup k ostatnim pozemkim

— fotovoltaické elektrarny e—~»kenu-de—10-kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k narudeni hodnot Uzemi a krajinného razu

Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP

prostorového o dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajiné)

usporadani
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6.14. PLOCHY LESNI

NL PLOCHY LESNI
Hlavni vyuziti Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
Pripustné — baZantnice
— stavby lehkych pfistfeSkd pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
— Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— USES, krajinna zelen, trvalé travni porosty
— vodni plochy a toky
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd (napf. opatfeni pfispivajici k vySSi retenci
krajiny, zachyceni privalovych destU, protipovodfiova a protierozni opatreni, revitalizace
vodnich tokd...)
— drobna architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a
cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a podminéné
pFipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi
Podminéné — realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, ze nebudou intenzivné hospodarsky
pfipustné vyuzivané (chov ryb, dribezZe a sportovni rybarstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
narudeni prostupnosti krajiny
— oploceni za podminky, Zze se jednd o oploceni pro lesnické u€ely nebo pro potfeby
ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové UGzemi Qiqo, nedojde k naruseni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkdm
Podminky o vyskova regulace zastavby: max 1 NP
prostorového o dal3i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajing)
usporadani

6.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

NK PLOCHY SNU - KRAJINNA ZELEN
Hlavni vyuZziti Krajinna zeler.
Pripustné — pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), podmacené
lokality, louky
— USES, liniova zelen, vétrolamy
— vodni plochy a toky
— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
— UucCelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro péSi a cyklisty, hipostezky...
— stavby lehkych pfistfeSkl pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
— drobna architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zzbu nerost(, ochranu
pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologickd a informacni centra — mimo
pFipustnych a podminéné pfipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu uzemi
Podminéné — stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
pfipustné katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk (napf. opatfeni pfispivajici k vy$si retenci
krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich tok(...) za podminky, Ze nenarusi funk&nost prvkti USES
— realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, Zze nebudou intenzivné hospodarsky
vyuzivané (chov ryb, dribeze a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
naruseni prostupnosti krajiny
— dopravni a technicka infrastruktura vyvolana stavbou nového useku dalnice D52
Podminky o vy8kova regulace zastavby: max 1 NP
prostorového o daldi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmui (stavby v krajing)
usporadani
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Zména &. 1 UP Rajhrad

Textova &ast odivodnéni - textova éast UP Rajhrad s vyznadenim zmén

i.C. lokalita
K11 o fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K12 e fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K13 e fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K14 o fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K15 ¢ fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K16 e fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K17 e fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K18 o fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K19 e realizaci plochy koordinovat se zamérem na realizaci protipovodfiovych opatfeni (plocha

pro protipovodriova opatfeni X1a)

e pro plochy zmén (K11 — K19) dale plati, ze v podrobnéjSich dokumentacich bude navrhovan vysadbovy
material mistniho (autochtonniho) plvodu, odpovidajici stanovi§tnim podminkam (STG)

NS

PLOCHY SNU - ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZziti

Extenzivni hospodareni na zemédélské pade.

Pripustné — pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — orna puda, sady, zahrady, pastviny, louky...
— stavby lehkych pfistfeSkd pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a
krajiny
— vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...
— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
— ucelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— drobna architektura
— USES, krajinna zelen, liniova zelen, vétrolamy
— vodni plochy a toky, realizace mensich vodnich nadrzi
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk (napf. opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci
krajiny, zachyceni pFivalovych destu, protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich tokd...)
Nepfipustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny,
rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu uzemi
Podminéné — oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potreby
pfipustné ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qigo, nedojde k naruseni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim
— zalesnéni mens$iho rozsahu za podminky, ze:
o budou vyuzity pozemky erozné ohrozené, s nizkou hodnotou pro ochranu pfirody,
pozemky nizsi kvality ZPF
— dopravni a technicka infrastruktura vyvolana stavbou nového useku dalnice D52
Podminky o vy8kova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojm{ (stavby v krajiné)
usporadani
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Zména &. 1 UP Rajhrad

Textova &ast odivodnéni - textova éast UP Rajhrad s vyznadenim zmén

NR

PLOCHY SNU - REKREACNI

Hlavni vyuziti

Rekreacni aktivity v krajiné.

Pripustné

vyletisté, rekreani louky

stavby sezdnniho charakteru, hygienicka zafizeni

souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura

ucelové komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty, hipostezky...

ekologicka a informacni centra

drobna architektura

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk (napf. opatfeni pfispivajici k vy$si retenci
krajiny, zachyceni privalovych destU, protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich tokd...)

Nepripustné

stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny,
rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych

Cinnosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu uzemi

Podminky
prostorového
usporadani

vysSkova regulace zastavby: max 1 NP
dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajiné)

i.C. lokalita

K20 ¢ fesit realizaci venkovniho fithess arealu véetné drobného mobiliafe (napf. lavicky apod.)
¢ dopravni obsluhu fesit ze stavajici ucelové komunikace

e Vv pfipadé potreby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o fesit stiet se zaplavovym uzemim Qioo

6.16. STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE

ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporadani

vy8kova regulace zastavby, intenzita vyuZiti pozemku — viz. jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (kap. 6.1. — 6.14.); misto podkrovi je podminéné pripustné dalSi podlazi za
podminky, ze bude feSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlazi...) a
nedojde k naruSeni hodnot Uzemi a charakteru okolni zastavby

neni pfipustna vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stabilizovanych ploch smisenych
obytnych (SC, SO) a ploch bydleni (BH, BI) bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi, které
splfuje Sifkové parametry dle platné legislativy z hlediska zpfistupnéni takového pozemku
(zejména rodinného ¢i bytového domu)

je-li navrhovan zamér, jimz budou vyuzity stabilizované plochy pro umisténi a realizaci stavby
rodinného domu ¢i rodinnych domd, je podminkou pro zménu v Uzemi realizace vefejného
prostranstvi, vefejné dopravni a vefejné technické infratsruktury, jimiZ bude pozemek RD
zpristupnén a zasoben

u bytovych dom( do 4 NP jsou podminéné pripustné stfesni nastavby v pfipadé, ze Ize zajistit v
bezprostfednim okoli odpovidajici pocCet parkovacich stani a pokud nedojde k naruseni
panoramatu mésta a hodnot Uzemi

stavby pro bydleni situovat v minimalni vzdalenosti 25 m od lesnich pozemku
ve v8ech plochach Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zadjmy obrany statu

nepripustné je ruSeni stavajicich viceucelovych a détskych hfist v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti a zmenSovani jejich plochy novou zastavbou

Podminky ochrany krajinného razu

respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a
rozvoj hodnot tuzemi
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Zména &. 1 UP Rajhrad Textova &ast odivodnéni - textova éast UP Rajhrad s vyznadenim zmén

e pfechod zastavby do krajiny musi byt feSen tak, ze zastavba realizovana na vnéjSich okrajich
zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uUzemi byla orientovana
nezastavéna &ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Zze to neni mozné, je nutno feSit pfechod
zastavby do krajiny ozelenénim na vlastnim pozemku

e stavby pro komerci, vyrobu a skladovani (komeréni, vyrobni a pramyslové objekty) a zemédélské
stavby nesmi naruSit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajing; plochy smiSené vyrobni a plochy
vyroby a skladovani, situované ve vazbé na krajinu, odclonit po obvodu izolaéni zeleni na vlastnim
pozemku, v Sifce min. 5 m
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Zména &. 1 UP Rajhrad Textova ¢ast oduvodnéni

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

starosta mistostarosta

Mgr. FrantiSek Ondracek razitko obce Mgr. Magda Mlejnkova
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