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Uzemni plan Rajhrad byl spolufinancovan Jihomoravskym krajem

I Jihomoravsky kraj
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Mésto Rajhrad, Masarykova 32, 66461 Rajhrad

Cislo jednaci: OOP/1/2022 V Rajhradé dne: 12.1.2022

Zastupitelstvo mésta Rajhrad pfislusné podle § 6 odst. 5) pismena c) zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebniho zédkona) za pouziti § 43 odst. 4),
stavebniho zakona, dale § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni a § 13 a pfilohy
€. 7 k vyhlasce €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava
Uzemni plan Rajhrad

A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU RAJHRAD

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je v grafické ¢asti vyznaceno ve vykresech €. I. 1, I. 2 (Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi, Hlavni vykres).

Zastavéné uzemi je vymezeno k 31. 3. 2021.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

a  vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj mésta, formou komplexniho uspofadani a vyuziti uzemi,
s durazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich
podminek posilenim socialniho a environmentalniho pilife

Q zmirnit negativni dusledky suburbanizace pfiméfenym omezenim obytné vystavby, vytvarenim
uzemné technickych podminek pro rozvoj pracovnich pfileZitosti a vefejného ob&anského

vybaveni

a vytvofit podminky pro rozvoj a revitalizaci mist socialnich kontaktt (vefejna prostranstvi, vefejna
sidelni zelen)

a vytvoiit podminky pro rozvoj podnikani v primarnim, sekundarnim a tercidlnim sektoru a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

a vytvofit atraktivni prostfedi pro obyvatele mésta a rekreanty vymezenim ploch pro komeréni
ob&anské vybaveni a sport a vytvofenim podminek pro rozvoj rekreace a turistické infrastruktury

a vytvofit podminky pro rozvoj nadmistni dopravni a technické infrastruktury a zajistit obsluznost
uzemi - vytvofit podminky pro bezkonfliktni obsluhu Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

a vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, pro ochranu zdravych Zivotnich podminek
a zivotniho prostredi

a vytvofit podminky pro uzemni systém ekologické stability
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2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.2.1. OCHRANA KULTURNICH, PRIRODNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi

Uzemni rozsah je vymezen v v grafické &asti ve vykrese |. 2 Hlavni vykres.

Obecné podminky ochrany arozvoje hodnot:

* respektovat hodnoty tzemi, vymezené v UP tak, e veskeré d&je, &innosti a zafizeni musi
zachovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi, nesmi zde byt umistény
stavby, které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry,
vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy hodnoty uUzemi, jejich prostiedi a estetické
pUsobeni v prostoru sidel a krajiny

=  feSeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu a
charakteru uzemi

=  respektovat drobnou architekturu (napf. kfize, bozi muka, pamatniky, pomniky a sochy...) véetné
jejich okoli a pFistupovych komunikaci; pfemisténi objektd na vhodnéjSi misto je pFipustné v
pfipadé, Ze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby a jejiho plisobeni v sidle nebo
krajiné

OCHRANA KULTURNICH HODNOT

e Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot zahrnuje jadrové uzemi okolo centra mésta

Podminky ochrany:

= zachovat pudorysnou strukturu - padorysné linie vefejnych prostranstvi, komunikaéni sité a
zastavby pfi verejnych prostranstvich a hmotovou skladbu zastavby (pocet podlazi a
vysSkovou hladinu zastavby)

=  nova zastavba je pfipustna na mistech proluk (v téchto plochach nenavrhovat a neumistovat
parkovaci a manipulaéni plochy); padorysné a hmotové feSeni nové zastavby bude
navazovat na charakter dochovaného prostiedi a dotvaret jej pfiméfenymi prostredky
soudobé architektury, novostavby nesméji rusivé ovliviiovat okolni zastavbu

e historicky vyznamné stavby:

ozn. | stavba ulice, nam./umisténi
1 areal Benediktinského klastera Benediktinska ul.
2 kostel Nalezeni sv. Kfize Masarykova ul.
3 zakladni Skola T.G.M. Masarykova ul.
4 klaster sester TéSitelek Bozského Srdce JeziSova ul. Odbojart
5 Rajhradsky mlyn Na Aleji
Podminky ochrany:

=  zachovat kvalitu historicky vyznamnych staveb, pfi rekonstrukcich respektovat hmoty a
proporce objektl, vySkovou hladinu zastavby, padorysnou stopu

= v okoli staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické pusobeni v prostoru sidla a krajiny

= stavby se vymezuji jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby — viz. kap. 15.

e architektonicky cenné stavby:

ozn. | stavba ulice, nam./umisténi
6 sokolovna Masarykova ul.
7 byvalé kino Masarykova ul.

Podminky ochrany:

=  zachovat kvalitu architektonicky cennych staveb, pfi rekonstrukcich respektovat hmoty a
proporce objektd, vySkovou hladinu zastavby, pudorysnou stopu
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= v okoli staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické pusobeni v prostoru sidla a krajiny

= stavby se vymezuji jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby — viz. kap. 15.

o stavebni dominanty:

ozn. | stavba ulice, nam./umisténi
kostel sv. Petra a Pavla Benediktinsky klaster
kominy sladovny Bernard Masarykova ul.
3 véz klastera sester TéSitelek Bozského Srdce JeziSova ul. Odbojar
Podminky ochrany:

=  respektovat stavebni dominanty

= nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zadméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi, estetické pusobeni v prostoru sidla a krajiny a narusit funkci dominanty

o objekty prispivajici k identité uzemi:

ozn. | stavba ulice, nam./umisténi

1 kfiz Masarykova ul.

2 Rajhradsky kromlech Dobrovskeého ul.

3 pomnik T.G.M. v arealu Z8 Havli¢kova ul.

4 kfiz u cesty SZ od mésta

5 kfiz U Kfize

6 kfiz Hajiska

7 pomnik generala M. J. Kozyra v arealu SZS Masarykova ul.

8 pamatnik prof. Oktaviana Farského bazantnice
Podminky ochrany:

=  respektovat objekty pfispivajici k identité uzemi

» vokoli objektd nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich
vzhled, prostfedi a estetické pusobeni v prostoru sidla a krajiny

» premisténi objektd na vhodnéjsi misto je podminéné pfipustné v pfipadé, Ze novym
umisténim nedojde k naruSeni hodnoty objektu a jeho pusobeni v sidle nebo krajiné

e vyznamné vyhlidkové body:

ozn. | vyhlidkovy bod ulice, nam./umisténi
1 vyhled na Benediktinsky klaster Benediktinska ul.
vyhled na Benediktinsky klaster jizné od klastera
vyhled na mésto U Sibenice
Podminky ochrany:

» respektovat mista jedinecnych vyhled(l, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by
mohly tato mista a vyhledy narusit

e vyznamné plochy sidelni zelené:

Podminky ochrany:

= respektovat vyznamné plochy sidelni zelené, dotvarfejici zakladni urbanistickou kostru
v urbanizovaném uzemi

= nepfipustné je zmenSovani ploSného rozsahu, odstranéni vzrostlé zelené je pfipustné
v pfipadé jeji nahrady

= nepfipustné je meénit vyzivani uzemi zplsobem, ktery by narusil hlavni funkci uzemi —
okrasnou, pietni a oddychovou
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e vyznamna soliterni zelen, alej:

Podminky ochrany:
= respektovat vyznamnou soliterni zelen a aleje
= nepfipustné je ruseni aleji, odstranéni vzrostlé zelené je pfipustné v pfipadé jeji nahrady

e pietni plocha okolo vefejného pohiebisté

Podminky ochrany:

=  respektovat vymezenou pietni plochu, ve vymezeném Gzemi nepfipustit ¢innosti, vystavbu a
zameéry, které by mohly pietu hibitova narusit

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

e zachovat krajinny ramec tvofeny lesy a krajinnou zeleni, v€etné prolinani krajinné a sidelni
zelené

e respektovat linie vodnich tokd, vymezenych v hlavnim vykrese jako plochy vodni a
vodohospodarské (W)

e vytvaret podminky pro vyuziti genia loci vodnich ploch a vodnich tok( (plochy W) pro
kratkodobou rekreaci - zac€lenit do sité tras a stezek pro pési a cyklisty, ve vhodnych mistech pro
koupani zpfistupnit bfehy

e dalsi podminky — viz. kap. 6.15. Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT
e  respektovat civilizacni hodnoty

e vytvaret podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury véetné revitalizace mist socialnich kontaktd
(vefejna prostranstvi, vefejna sidelni zeleri)

o vytvaret podminky pro realizaci protipovodniovych opatfeni

2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Uzemni plan stanovuje zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostiedi:

¢ maximalni dopad negativnich vlivii z ploch obanského vybaveni komeréniho (OK), sportu
(0S), ploch smiSenych vyrobnich (VS), ploch vyroby a skladovani (VP) a ploch technické
infrastruktury (TI):

o pro tyto plochy (jedna se o plochy stabilizované i plochy zmén) plati, Ze negativni vlivy z téchto
ploch nesmi zasahovat do sousednich ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb; dopad negativnich vlivd (napf. hluk, prasnost apod.) bude
v takovém pfFipadé max. na hranici této plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

e U hlavnich dopravnich tepen (dalnice Il. tf., silnice II. a lll. tf.) volit pouze takovy zplsob vyuziti
uzemi, jehoz dé&je, €innosti a zafizeni nevyZaduji zvy3enou ochranu proti hluku (napf. vyroba,
ob&anské vybaveni komer¢ni...)

e nepfipustna je obsluha a zdsobovani ploch vyroby a skladovani (VP) kapacitni nakladni dopravou
z ulic s pfevazujicim vyuzitim obsluhy pro bydleni (jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi PV)

e Zamér na umisténi dopravni stavby u stavajici obytné zastavby bude posouzen z hlediska
predpokladané hlukové zatéze na stavajici plochy bydleni s tim, ze nejpozdéji v ramci tzemniho
fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, ze hlukova zatéz z dopravni stavby nepfekroci
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, vCetné dolozeni realnosti provedeni pfipadnych navrhovanych
protihlukovych opatfeni.

e Zamér na soubé&zné umisténi dopravni stavby a stavby pro bydleni bude posouzen z hlediska
pfedpokladané hlukové zatéZe na navrhované stavby bydleni s tim, Ze hlukova zatéz z dopravni
stavby nepfekroCi hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb.
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e Zamér na umisténi stavby pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude posouzen z hlediska
hlukové zatéze ze stavajici plochy dopravy s tim, Zze chranéné prostory budou u stavajici plochy
dopravy navrhovany a umistovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb,
v&etné dolozeni realnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni.

e zamér na umisténi stavby pro vyrobu u stdvajicich ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych
bude posouzen z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze na stavajici plochy bydleni a plochy
smiSené obytné s tim, Ze nejpozdéji v ramci tzemniho Fizeni pro jednotlivé stavby umistované na
plochy vyroby bude prokazano, Ze celkova hlukova zatéz neprekro&i hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach
staveb

e pro plochy s pfevazujici funkci vyrobni, obfanského vybaveni (plochy smiSené vyrobni VS,
plochy vyroby a skladovani VP, plochy ob&anského vybaveni OV, OK a OS) je nutno spinit
podminku — na plochach pro vyrobu, komeréni aktivity apod. l|ze umistit chranéné prostory
definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi po dolozZeni spinéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na uUseku hluku,
pFip. vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci tzemniho
fizeni prokazano splnéni hygienickych limitli hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy

e zamér na umisténi stavby pro bydleni a jinych chranénych venkovnich prostor (napf. plocha pro
sport_a rekreaci) u stavajici_vyrobni zény bude posouzen z hlediska predpokladané hlukové
zatéze ze stavajici plochy vyroby s tim, ze chranéné prostory budou u stavajici plochy pro vyrobu
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz
z funkéni plochy pro vyrobu nepfekroéi hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

e pro plochy s potencialn€ rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci bydleni (plochy smiSené
obytné...) bude s odkazem na platné pravni pfedpisy respektovana podminka: nepfipustné jsou
stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylou€eni negativnich
Gcink musi byt prokazano v ramci Uzemniho Fizeni)

e ve stabilizovanych plochach a popf. plochach zmén, které jsou jiz Caste€né vyuzité, volit pouze
takovy zplsob vyuziti Uzemi jehoz déje, Cinnosti a zafizeni (emise, resp. imise S$kodlivin)
nepfekraduji limity stanovené platnymi pfedpisy

e nové vymezené chranéné prostory, definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, 1ze umistit pouze
do lokality, v niz celkova hlukova zatéz nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd
hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt v
odlvodnénych pfipadech doloZzen nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméru

e  pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v
Uzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné prostory definované platnymi pravnimi
pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku
a vibraci

e chov hospodafskych zvifat je mozZny pouze v takové koncentraci, ktera nevytvofi riziko
obtézovani obyvatelstva vysSimi koncentracemi pachnoucich latek; posouzeni, zda je tato
podminka spInéna, je nutno provést nejpozdéiji v ramci Uzemniho fizeni

e likvidace odpadnich vod — odkanalizovani navrhované zastavby je, do doby realizace fadného
odkanalizovani, pfipustné likvidaci odpadnich vod v Zumpach na vyvaZeni, po vybudovani
kanalizace je nutno odpadni vody napojit do kanalizace a odvést na centralni COV
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3.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Uzemni rozsah je vymezen v v grafické &asti ve vykrese I. 2 Hlavni vykres.

3.1.

]

URBANISTICKA KONCEPCE

UP stabilizuje sidlo jako souvisle urbanizovany celek ve vazb& na pavodni jadro, které tvofi
pfirozené ohnisko sidla s charakteristickou kompaktni zastavbou a respektuje specifickou
urbanistickou strukturu, danou terénni konfiguraci a rozdélenim mésta na dvé Casti télesem
drahy.

V souvislosti s negativnimi projevy suburbanizace vymezuje UP rozvojové obytné plochy (plochy
smiSené obytné, plochy bydleni) pouze formou doplnéni stabilizovanych ploch, nové kapacitni
plochy nejsou vymezeny.

UP rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani krajinného
razu, usporadani ploch zmén je feSeno pfevazné v navaznosti na stabilizované plochy na
okrajich zastavéného uzemi:

Nejvyraznéjsi rozvoj je situovan na zapadni okraj mésta, do lokalit Stara Posta a Ctvrt&, kde je
vymezeno doplnéni stavajici obytné zastavby a rozSifeni primyslové zény (plochy smisené
vyrobni).

Na jiznim okraji mésta, v navaznosti na stavajici vystavbu v Holasicich, je vymezena plocha pro
bydleni v bytovych domech.

DalSi plochy zmén jsou vymezeny ve vazbé& na stabilizované plochy bydleni, v lokalitach nad
Klasternim dvorem (severozapadni okraj sidla), Popovicka a Ostravek.

Cast stavajiciho vyrobniho arealu v lokalité¢ Tovarni je uréena k revitalizaci a novému zpUsobu
vyuziti formou ploch prestavby na plochu smi$enou obytnou, sport, vefejné prostranstvi a
dopravni infrastrukturu.

Vnitfni strukturu sidla doplfiuje plocha prestavby pro bydleni v bytovych domech, uzavirajici
stavajici bytovy aredl v lokalité Klasterni dvar.

UP vymezuje plochy se smigenym vyuzZitim (plochy smi$ené obytné a smiSené vyrobni), které
umozniuji Siroké spektrum Cinnosti a aktivit, pfinasi oziveni a zpestfeni struktury sidla a vytvari
podminky pro umistovani a rozvoj souvisejiciho obanského vybaveni.

UP vymezuje plochy umoZiujici rozvoj pracovnich pfileZitosti v sekundarnim sektoru (plochy
vyroby a skladovani, plochy smisené vyrobni), v tercialnim sektoru a v cestovnim ruchu (posileni
sluzeb a turistické infrastruktury v ramci ploch se smiSenym vyuzitim a ploch ob&anského
vybaveni).

UP vymezuje plochy (veFejna prostranstvi, plochy sidelni zelen&), umozhuijici rozvoj a revitalizaci
mist socialnich kontakt( v ¢astech sidla s intenzivni zastavbou (napf. Klasterni dvur).

UP vytvaii podminky pro rozvoj nadmistni dopravni a technické infrastruktury:

= je vymezena zastavitelna plocha pro realigaci dopravniho zaméru (dalnice D52 / Jizni
tangenta Rajhrad — Chrlice Il (D2), v€etné MUK Rajhrad, Uprava Casti trasy silnice 111/425 10,
Uprava kfizovatky silnic 11/425 a 111/425 10 a MUK Syrovice)

= je vymezen koridor pro dopravni infrastrukturu pro VRT Brno - Sakvice
=  je vymezen koridor pro technickou infrastrukturu (ropovod)

UP stanovuje koncepéni zasady pro obsluhu stabilizovanych &asti sidla a ploch zmé&n dopravni a
technickou infrastrukturou, vytvaii podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni
cyklistickych tras.

Vymezenym uspofadanim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti omezuje UP riziko negativnich
vlivli na prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi uzemné
technické podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi.
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Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Bydleni - smisené centt:élnl' — stabilizované plochy zahrnuji jadrové uzemi mésta okolo
kfizovatky ul. Masarykova, Stefanikova a Méstecko. Plochy zmén nejsou vymezeny.

Bydleni - smiSené obytné — stabilizované plochy jsou vymezeny ve vazbé na méstské centrum,
nadfazeny dopravni skelet, vyrobni a komercni aredly, a dale v Castech s pfevazujicim
charakterem plvodni zastavby (vychodni ¢ast mésta). Plocha zmény je vymezena v lokalité
Tovarni (plocha prestavby €asti byvalého vyrobniho arealu).

PLOCHY BYDLENI

Bydleni — v bytovych domech — pfevazna ¢ast stabilizovanych ploch je vymezena v zapadni
¢asti mésta, dalsi plochy se nachazeji v lokalité Klasterni dvir u méstského centra a v tzemi
mezi ul. Palackého a Komenského ve vychodni &asti mésta. Plochy zmén jsou vymezeny na
jiznim okraji u Holasic a v lokalité Klasterni dvar (roz$ifeni stavajiciho bytového komplexu).
Bydleni — v rodinnych domech — stabilizované plochy jsou vymezeny pfevazné v zapadni a
jihozapadni ¢asti mésta a v lokalitach Popovicka a Ostriivek. Plochy zmén jsou vymezeny ve
vazbé na stabilizované plochy bydleni v lokalitach Stara Posta, Ctvrt&, nad Klasternim dvorem,
Popovicka a Ostrivek. V severozapadnim segmentu mésta je pro bydleni v rodinnych domech
vymezena plocha uzemni rezervy.

PLOCHY REKREACE
Stabilizovana plocha se nachazi pod lokalitou U Sibenice, plochy zmén nejsou vymezeny.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Respektovat stabilizované plochy (obéanské vybaveni verejné, obéanské vybaveni komeréni,
verejna pohrebisté, sport). Plochy zmén jsou vymezeny pro obéanské vybaveni komercéni a
sport. Podrobnéji viz. kap. 4.4. Koncepce obéanského vybaveni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Respektovat stabilizované plochy, plochy zmén jsou vymezeny pfevazné ve vazbé na plochy
zmén. Podrobnéji viz. kap. 4.5. Koncepce verejnych prostranstvi.

PLOCHY SIDELNi ZELENE

Respektovat stabilizované plochy (ver'ejné zelen parkova, zelei soukroma a vyhrazena,
verejna zelen ochranna a izolaéni). UP vymezuje plochy zmén pro vSechny formy sidelni
zelen&. Podrobnéji viz. kap. 3.3. Vymezeni systému sidelni zelené.

PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

Stabilizované plochy se nachazi zejména v lokalité Stara PoSta, dalSi aredly jsou vymezeny
v lokalitach Kfizova, u Benediktinského klastera a na naroZzi ul. Tovarni a Méstecko. Plochy zmén
doplfiuji stabilizované plochy v lokalitach Stara PoSta a Habfina.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Stavajici aredl sladovny je stabilizovan, na ¢€asti vyrobniho aredlu v lokalité Tovarni jsou
vymezeny plochy pfestavby, zbyvajici ¢ast zistava zachovana. Plochy zmén nejsou vymezeny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Respektovat stabilizované plochy, v&etné logistického arealu na zapadnim okraji FeSeného
uzemi. Plochy zmén jsou vymezeny pro realizaci nadmistniho dopravniho zaméru (dalnice D52 /
Jizni tangenta Rajhrad — Chrlice 1l (D2), uprava &asti trasy silnice 111/425 10, aprava kfizovatky
silnic 1/425 a 111/425 10 a MUK Syrovice), pro zlep$eni dopravni obsluhy v feSeném Uzemi
(uprava kfizovatky Stard Posta, rozSifeni ul. Tovarni, parkovidté za byv. kinem) a pro zajisténi
prostupnosti uzemi (stezka pro pé&Si a cyklisty podél Vojkovického nahonu). Dale je vymezen
koridor pro VRT Brno - Sakvice. Podrobné&ji viz. kap. 4.1. Koncepce dopravni infrastruktury.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Respektovat stabilizované plochy, plochy zmén nejsou vymezeny. Pro realizaci technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu (ropovod) je vymezen koridor pro technickou infrastrukturu.
Podrobnéji viz. kap. 4.2. Koncepce technické infrastruktury.
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3.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn. |lokalita

Z2 Bydleni - v bytovych domech BH |u Holasic

Z3 Bydleni - v rodinnych domech Bl Ctvrté

Z4 Bydleni - v rodinnych domech Bl Stara Posta

Z5 Bydleni - v rodinnych domech Bl Ctvrté

Z6 Bydleni - v rodinnych domech Bl Ctvrté

z7 Bydleni - v rodinnych domech Bl Ctvrté

Z8 Bydleni - v rodinnych domech Bl Ctvrté

Z9 Bydleni - v rodinnych domech Bl Ctvrté

Z10 |Bydleni - v rodinnych domech BI Ctvrté

Z11 |Bydleni - v rodinnych domech Bl nad Klasternim dvorem (severozapad)
Z12 | Bydleni - v rodinnych domech Bl Popovicka

Z13 |Bydleni - v rodinnych domech Bl Popovicka

Z14 | Bydleni - v rodinnych domech Bl Ostruvek

Z15 | Plocha vefejného prostranstvi PV | Stara Posta
Z17 |Plocha vefejného prostranstvi PV | Ctvrté

Z18 |Plocha vefejného prostranstvi PV | Ctvrté

Z19 | Plocha verejného prostranstvi PV | Ctvrté

Z20 | Plocha vefejného prostranstvi PV  |[Tovarni

Z21 | Plocha verejného prostranstvi PV | Popovicka

Z22 | Vefejna zelen parkova ZV  |Klasterni dvar
Z30 |Plochy smiSené vyrobni VS |Stara Posta
Z31 | Plochy smiSené vyrobni VS |Stara Posta
Z32 | Plochy smiSené vyrobni VS |Stara Posta
Z33 | Silniéni doprava DS |severozdpadni a severni okraj mésta
Z34 |Ugelové komunikace, stezky pro pé&si a cyklisty DU |u Vojkovického nahonu
Z35 |Plocha vefejného prostranstvi PV | Stefanikova
Z36 | Plochy smiSené vyrobni VS |Stara Posta
Z37 | Plochy smiSené vyrobni VS |Stara Posta
Z38 | Obcanské vybaveni komeréni OK |sever

Z39 | Plocha vefejného prostranstvi PV | Ostravek

Z40 | Plocha vefejného prostranstvi PV  |za hibitovem
Z41 | Silniéni doprava DS |Pod Hrani¢kami
Z42 | Plochy smiSené vyrobni VS |Habfina

3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

i.C. zplsob vyuziti plochy ozn. |lokalita
P1 Bydleni - v bytovych domech BH |Klasterni dvir
P2 Bydleni - smiSené obytné SO |[Tovarni
P3 Sport OS |Tovarni
P4 Plocha vefejného prostranstvi PV | Tovarni
P5 Silni¢ni doprava DS |[Tovarni
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i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn. |lokalita
P6 Silniéni doprava DS |Stara Posta
P7 Doprava v klidu DP |za byv. kinem

3.3. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP vymezuje plochy sidelni zelen& (vefejnéd zeleri parkovd, vefejnd zeleri ochrannd a izolaéni),
které tvofi systém, propojeny vzajemné plochami vefejnych prostranstvi a plochami dopravni
infrastruktury.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvori zazemi obytnych ploch (plochy smiSené obytné, plochy
bydleni) a ploch ob&anského vybaveni.

VEREJNA ZELEN PARKOVA (zV)
e respektovat stabilizované plochy vefejné zelené parkové (park Méstecko, upravena plocha
zelené okolo Rajhradského kromlechu)

e plocha zmény (Z22) je vymezena pro realizaci odpocinkové a rekreacni plochy (misto socialnich
kontakt() v ¢asti sidla s intenzivni obytnou zastavbou (Klasterni dvir)

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (zS)

e respektovat stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené

e plocha zmény (K22) je vymezena v lokalité Stara Posta pro vytvoreni zazemi k zastavitelné plose
bydleni (Z4) a umoznéni umistovani doplfikovych staveb

e plocha zmény (K23) je vymezena v lokalité Popovicka pro vytvoreni zazemi k zastavitelné plose
bydleni (Z12), stabilizovanym obytnym plocham a dale pro umoznéni umistovani doplfikovych
staveb

VEREJNA ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI (zO)

e respektovat stabilizované plochy verejné zelené ochranné a izolaéni

e plocha zmény (K25) je vymezena na jiznim okraji mésta pro vytvofeni zazemi k zastavitelné plose
bydleni (22)

Vyuziti pro sidelni zeleh je mozné i v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (napf. ploch
vefejnych prostranstvi, ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych...).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO
JEJI_UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah je vymezen v v grafické &asti ve vykresech I. 2 Hlavni vykres a |. 3 Vykres koncepce
vefejné infrastruktury.

4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1. KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Uzemni rozsah je vymezen formou prekryvné plochy nad plochami stavajiciho vyuZiti Uzemi a
plochami zmén.

Zasady pro vyuziti Gzemi koridoru:

e koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro umisténi a realizaci zameér( dopravni
infrastruktury

e po realizaci ugell, pro které jsou koridory vymezeny, Ize Gzemi vyuzivat zplisobem, ktery je v UP
vymezen pro stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a plochy zmén
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Podminky pro vyuziti tizemi koridort:

Pripustné vyuziti

(o]

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pro které je toto uzemi chranéno vcetné souvisejicich
staveb dopravni a technické infrastruktury

nadstandardni protihlukova opatieni (nap¥. pfekryti, tunel, tubus...) a protihlukova opatfeni (napft.
protihlukové stény, zemni valy...)

vedeni vefejné technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledku

ochranna a izola¢ni zelen, opatfeni na zmirnéni pohledového pulsobeni trati (napf. vegetacéni
bariéry, pfekryti, ozelenéni...), USES

Podminéné pfipustné vyuziti

O

kfizeni s dopravni a technickou infrastrukturou, pé&Simi a cyklistickymi trasami, uGcelovymi
komunikacemi za podminky, Ze neznemozni realizaci zaméru, pro ktery je toto Uzemi chranéno

stavby, které odpovidaji stanovenym podminkam vymezenych stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a plocham zmén, za podminky vyjadfeni Ministerstva dopravy

Nepfipustné vyuzZiti

(o]

v téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci zaméru, pro néjz
byl koridor vymezen

V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro dopravni infrastrukturu:

ozn.

ucel koridoru

KD1 VRT Brno - Sakvice

4.1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava (DZ):

*

respektovat stabilizovanou plochu, vymezenou pro pruchod Zelezni¢ni trati ¢. 250 Brno — Bfeclav
(1. tranzitni Zelezni¢ni koridor)

je vymezen koridor pro dopravni infrastrukturu KD1 pro realizaci VRT Brno - Sakvice

4.1.3. SILNICNi DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):

Dailnice, silnice

respektovat stabilizované plochy, vymezené pro priichod dalnice Il. tfidy a pro silnice IlI. a lll. tfidy

plocha zmény (Z33) je vymezena pro realizaci nadmistniho dopravniho zaméru (dalnice D52 /
Jizni tangenta Rajhrad — Chrlice 1l (D2), v€etné MUK Rajhrad, uprava €asti trasy silnice 111/425
10, uprava kfizovatky silnic 11/425 a 111/425 10)

plocha zmény (Z41) je vymezena pro realizaci nadmistniho dopravniho zaméru (MUK Syrovice)

plocha zmény (P6) je vymezena pro uUpravu kfizovatky silnic 111/395 13, 111/425 10 a mistni
komunikace v lokalité Stara Posta

upravy silnic Il. a Ill. tfidy budou navrhovany v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic
JMK, silnice 11/425 a 111/42510 v prtjezdnim Useku obci ve funkéni skupiné B a silnice 111/39513 a
111/41617 budou v prijezdnim useku ve funkéni skupiné C

10
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Mistni komunikace

e respektovat stabilizované plochy, vymezené pro obsluhu stabilizovanych ploch vyroby a
skladovani

e plocha zmény (P5) je vymezena pro rozsifeni stavajici mistni komunikace (ul. Tovarni)

e mistni komunikace, pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a ploch zmén, jsou soulasti
stabilizovanych a rozvojovych ploch verejnych prostranstvi (PV); podrobnéji viz. kap. 4.5.
Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi

Obecné podminky pro umistovani komunikaci:

e v plochach dopravni infrastruktury (DS, DU) a plochach vefejnych prostranstvi (PV) umoznit vznik
novych komunikaci v §ifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku
komunikace

e v plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti je pfipustné umistovat nové komunikace v Sitkovych
parametrech v souladu s pFisluSnymi normami dle dlvodu vzniku komunikace jako souvisejici
dopravni infrastrukturu

e u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby) FeSit obsluhu v ramci stavajicich a
rozvojovych ploch dopravni infrastruktury (DS) nebo ploch vefejnych prostranstvi (PV), odstavna
stani pro motorova vozidla zajistit na ploSe zmény (vlastnim pozemku)

4.1.4. VEREJNA DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):

e respektovat stabilizované plochy dopravniho terminalu u zelezniéni stanice

e stavajici koncepce vefejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi a vlakovymi
linkami, je zachovana; jsou repektovany stavajici zastavky vefejné dopravy

e budovani zastavek a zalivd vefejné dopravy (silnicni linkové) je pFipustné v plochach s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti jako souvisejici dopravni infrastruktura

4.1.5. STATICKA DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu (DP):

e  respektovat stabilizované plochy:
o Fadové garaze v lokalité Tovarni, v ul. Zeleného a u Pitrova mostu
o parkovisté v centru mésta a v lokalité Tovarni

e plocha zmény (P7) je vymezena pro realizaci parkovi§té za byv. kinem

e plochy pro parkovani a odstaveni vozidel fedit v ramci stavajicich a rozvojovych ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi (dle pfislusnych norem) a v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako
souvisejici dopravni infrastrukturu

e kapacity dopravy v klidu pro zastavbu v plochach zmén fesit vZdy v tésné vazbé na tyto objekty,
pokud mozno na pozemku stavby

e ve stabilizovanych plochach je stupef automobilizace 1: 2,50

e vplochach zmén budou odstavna a parkovaci stani navrhovana a umistovana na stupen
automobilizace 1 : 1,43

e nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a
pro pfivésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni

4.1.6. DOPRAVNI ZARIZENi

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):
e respektovat stabilizovanou plochu €erpaci stanice pohonnych hmot na severnim okraji mésta

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — logisticka centra (DK):

e respektovat stabilizovanou plochu logistického centra na zapadnim okraji feSeného uzemi

11
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4.1.7. NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury - uéelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU):

e respektovat stabilizované plochy, vymezené pro zemédélskou dopravu, pfistup na pozemky,
prostupnost krajiny a prichod tras pro pési a cyklisty

e plocha zmény (Z34) je vymezena pro realizaci stezky pro pési a cyklisty podél Vojkovického
nahonu z ul. Ostrivek do Holasic

e vramci vymezenych ploch silni€éni dopravy (DS), ploch vefejnych prostranstvi (PV) a ploch
ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU) jsou trasovany stavajici a k rozvoiji
vymezené cyklostezky a cyklotrasy:

o dalkova cyklisticka trasa €. 5 (EuroVelo 9, cyklostezka Brno-Viden, Greenway K-M-W)

o krajsky cyklisticky koridor (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav —
Lanzhot (— Katy — Bratislava)

o regionalni cyklotrasa ,Brnénska vinarska stezka“
o  mistni cyklotrasa ¢€. 404 Mor. Krumlov — Rajhradice
o vymezena cyklotrasa Rajhrad — Holasice (Z234)

4.1.8. LETECKA DOPRAVA

e vieSeném Uzemi neni zafizeni letecké dopravy

4.1.9. VODNi DOPRAVA

e vieSeném Uzemi neni zafizeni vodni dopravy

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e technicka infrastruktura je stabilizovana ve stavajici poloze, jeji zmény ¢i umisténi nové technické
infrastruktury je mozné ve v§ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti

e inZenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v ramci
stavajicich a rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e plochy zmén budou napojeny na stavajici nebo uzemnim planem nové vymezenou technickou
infrastrukturu

e ve stabilizovanych plochach a plochach zmén fesit hospodafeni s deStovymi vodami (HDV)

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Uzemni rozsah je vymezen formou piekryvné plochy nad plochami stavajiciho vyuziti Gzemi.

Zasady pro vyuziti tzemi koridoru:

e koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro umisténi a realizaci zamérl technické
infrastruktury

e  po realizaci ugel(, pro které jsou koridory vymezeny, Ize Gzemi vyuzivat zplisobem, ktery je v UP
vymezen pro stabilizované plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Podminky pro vyuziti Gizemi koridora:

Pfipustné vyuziti

o  Cinnosti, d&je a zafizeni tech. infrastruktury, v€etné dilCich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni

o  ochranna a izolagni zelen, USES

o nutné asanacni Upravy

Podminéné pfipustné vyuZiti

o budovani inZenyrskych siti, silnic, propojeni pé&Sich a cyklistickych tras, ucelovych komunikaci

pfed realizaci zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkrat§iho mozného kfiZzeni s vymezenou
plochou

12
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Nepfipustné vyuziti

o Vtéchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci zaméru, pro néjz je
koridor vymezen

o umisténi jinych staveb (ani do¢asnych), nez pro které jsou koridory vymezeny

V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. Ucel koridoru dalsi podminky

o respektovat podminky &innosti v zaplavovém Gzemi a VKP niva
« minimalizovat negativni vliv na skladebné &asti USES

KT1 zdvojeni ropovodu Druzba

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.2.1. Zasobovani vodou
Koncepce zasobovani vodou je vFe$eném Uzemi stabilizovana. Re$ené uzemi bude i nadale
zasobovano ze skupinového vodovodu Rajhrad.

e nové vodovodni fady budou feSeny vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury, pfip. ploch sidelni zelené (mimo zelené soukromé a vyhrazené)

4.2.2.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani véetné& zneskodfiovani odpadnich vod je stabilizované. Re$ené uzemi bude i nadale
odkanalizovano jednotnou kanalizaci, odpadni vody budou likvidovany na stavajici Cistirné odpadnich
vod v Rajhradé.

e nové kanalizaCni sbérate budou feSeny v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury, pfip. ploch sidelni zelené (mimo zelené soukromé a vyhrazené)

e  jsou vymezeny trasy pro doplnéni jednotné kanalizace
e deStové vody budou odvadény stavajicim systémem — jednotna kanalizace, povrchovy odtok

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani el. energii je stabilizovano; feSené uzemi bude i nadéle pfipojeno na stavajici nadzemni a

podzemni vedeni 22 kV.

e  pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé
nutnosti je mozno stavajici transformatory vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné

e sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury, pfip. ploch sidelni zelené (mimo zelené soukromé a vyhrazené)

e plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny nejsou vymezeny, fotovoltaické elektrarny jsou
v zastavéném Uzemi a v plochach zmén podminéné pripustné — viz kap. 6. Stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

4.2.3.2. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem je stabilizovano; feSené Uuzemi bude i nadale pfipojeno na stavajici VTL plynovod
a jeho regulaéni stanice.

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky plynu bude vyuzito vykonu stavajicich regulaénich
stanic

e nové plynovody budou feSeny vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury, pfip. ploch sidelni zelené (mimo zelené soukromé a vyhrazené)

4.2.3.3. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem je stabilizovano; v feSeném Uzemi bude i nadale vyuZivan zemni plyn.
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4.2.4. VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

4.2.4.1. Posta a telekomunikace

e Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
e kabelova sit bude FfeSena v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury,
pfip. ploch sidelni zelené (mimo zelené soukromé a vyhrazené)

4.2.4.2. Radiokomunikace

e radiokomunikace jsou stabilizované

4.3. KONCEPCE NAKLADANIi S ODPADY

e umistovani sbérnych mist komunalniho odpadu a sbérnych dvort je pFipustné v plochach
smiSenych vyrobnich (VS), v plochach vyroby a skladovani (VP) a v plochach technické
infrastruktury (TI)

e komundlni odpad bude tfidén, v maximalni mife bude dale vyuzivan, nevyuZitelné slozky
komunalniho odpadu budou likvidovany na fizené skladce

e plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu biologického (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci
mista) se pfipoustéji v plochach srozdilnym zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka
infrastruktura

4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)
e respektovat stabilizované plochy vefejného obCanského vybaveni

e plochy zmén nejsou vymezeny, pfipadné pozadavky na vefejné obCanské vybaveni (napf.
zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi, domy s peCovatelskou sluzbou, apod.) feSit v ramci ploch
smiSenych obytnych (SC, SO) a ploch bydleni (BH, BI), které situovani zafizeni ob&anského
vybaveni pfipoustéji

OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI (OK)

e respektovat stabilizované plochy komeréniho ob&anského vybaveni

e plocha zmény (Z38) je vymezena v lokalité sever, v navaznosti na stavajici areal CSPH, pro
realizaci sluzeb pro motoristy

e umistovani komeréniho ob&anského vybaveni je pfipustné vramci ploch bydleni - smiSené
centralni (SC), ploch smiSenych vyrobnich (VS) a podminéné pripustné v ramci ploch bydleni
(BH, BI), ploch bydleni - smiSené obytné (SO) a ploch obanské vybaveni verejné (OV)

VEREJNA POHREBISTE (OH)

e respektovat stabilizovanou plochu vefejného pohfebisté

e  plochy zmé&n nejsou vymezeny

SPORT (OS)
e respektovat stabilizovanou plochu sportu (sportovni areal u Vojkovického nahonu)

e plocha zmény (P3) je vymezena v lokalité Tovarni pro rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu
formou plochy pfestavby na ¢asti stavajiciho vyrobniho arealu

e vicelcelova a détska hristé Ize situovat i v ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, napr.
ploch smiSenych obytnych, bydleni, ob&anského vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi, sidelni
zelené...
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4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP vymezuije plochy plochy vefejnych prostranstvi (PV):

e respektovat stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
e ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi maximalné respektovat stavajici vefejnou
zelen

e plocha zmény (Z15) je vymezena v lokalit¢ Stara PoSta pro rozSifeni stavajici ucelové
komunikace a pro umoznéni obsluhy zastavitelné plochy (Z4)

e plocha zmény (Z17) je vymezena v lokalité¢ Ctvrt& pro obsluhu zastavitelnych ploch (26 a Z7),
jedna se o prodlouzeni mistni komunikace v ul. Susilova

e plocha zmény (Z18) je vymezena v lokalité¢ Ctvrt& pro obsluhu zastavitelnych ploch (Z7 a Z8),
jedna se o prodlouzeni (propojeni) mistni komunikace v ul. Sloukova

e plocha zmény (Z19) je vymezena v lokalité Ctvrté pro obsluhu zastavitelnych ploch (Z8 a Z9),
jedna se o prodlouzeni (propojeni) mistni komunikace v ul. Habrichova

e plocha zmény (Z20) je vymezena na severovychodnim okraji mésta pro rozSifeni stavajiciho
uliéniho prostoru, pro umoznéni obsluhy plochy zmény (K23) a navazujicich stabilizovanych
ploch

e plocha zmény (Z21) je vymezena v ul. Popovicka pro rozsifeni stavajiciho uliéniho prostoru, pro
umoznéni obsluhy zastavitelnych ploch (Z12 a Z13) a navazujicich stabilizovanych ploch

e plocha zmény (Z35) je vymezena v ul. Stefanikova pro zaji$téni budouci obsluznosti plochy
uzemni rezervy R1

e plocha zmény (Z39) je vymezena v lokalité Ostriivek pro rozSifeni stavajiciho uli€niho prostoru,
pro umoznéni obsluhy zastavitelné plochy (Z14) a navazujici stabilizované plochy

e plocha zmény (Z40) je vymezena v lokalité za hrbitovem pro rozsifeni stavajici komunikace a pro
umoznéni obsluhy navazujici stabilizované plochy

e plocha zmény (P4) je vymezena v ul. Tovarni pro odstranéni dopravni zavady a zajisténi
rozhledu v kfizovatce dle potfebnych parametr(.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTNYCH
SUROVIN

Uzemni rozsah je vymezen v v grafické &asti ve vykrese |. 2 Hlavni vykres.

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

5.1.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e v krajiné je nepfipustné umistovat stavby, kromé staveb pfFipustnych a podminéné pfipustnych
v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném
uzemi

e pro udrZeni a posileni ekologické stability Uzemi je vymezen Uzemni systém ekologické stability
(USES) v€etné vymezeni ploch zmén v krajiné a zasad vyuzivani krajiny

e respektovat pfirodni hodnoty Uzemi a zakladni podminky pro ochranu krajinného razu — viz. kap.
2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot tzemi a kap. 6.15. Stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
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Zasady pro usporadani krajiny:
e  vytvaiet uzemni podminky pro realizaci Uzemniho systému ekologické stability

e nerozSifovat ornou pldu, posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porosta v krajiné,
realizovat zalu¢néni v plochach orné pudy podél tokl a v plochach pro USES

e pii realizaci veSkerych zaméru zachovat stavajici ucelové komunikace, zajistujici pfistup
k pozemkim a prostupnost krajiny

o  Zlepsit estetickou hodnotu krajiny vytvofenim Uzemnich podminek pro realizaci vysadby aleji
podél komunikaci a cest, revitalizaci tokt s doplnénim bfehovych porostd a obnoveni nebo
vystavbu novych vodnich ploch

e chranit stavajici solitérni stromy a aleje (stromofadi) v sidlech i v krajiné (v pfipadé nezbytnych
zasahu nahradit na vhodné&j$im misté)

e posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uliCnich prostorech (plochach vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

e  podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zdhumencich, v navaznosti na zastavéné uzemi
e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

e vkrajiné je pfipustné umistovat drobnou architekturu (kfize, pomniky, pamétni desky,...) za
podminky, ze maji pfimou navaznost na pfistupovou komunikaci

e v krajiné je umoznéno realizovat vodni nadrze a zalesnéni — viz kap. 6. Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti

5.1.2. VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE
Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpilsobem vyuZiti:

PLOCHY SIDELNi ZELENE (zV, ZS, ZO)
e Viz. kap. 3.3. Vymezeni systému sidelni zelené

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

e respektovat stabilizované plochy

e plochy zmén nejsou vymezeny, umistovani vodnich nadrzi se pfipousti i v ramci dalSich ploch
v krajing, napf. ploch zemédélskych (NZ, NX), ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NK, NS)
apod. (viz. kap. 6.)

PLOCHY PRIRODNI (NP)
e respektovat stabilizované plochy

e plochy zmén (K1 - K10) jsou vymezeny pro realizaci prvk(i USES — biocenter mistniho (lokalniho)
vyznamu

PLOCHY ZEMEDELSKE PRODUKCNI (NZ)

e  respektovat stabilizované plochy

e feSit zvySeni podilu pfirodnich prvku, rozsahlé plochy orné plidy rozdélit vzrostlou zeleni
e plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE - REKREACNI (NX)
e  respektovat stabilizované plochy
e  plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY LESNi (NL)
e respektovat stabilizované plochy

e plochy zmé&n nejsou vymezeny, zalesnéni mensiho rozsahu Ize realizovat i v ramci dal3ich ploch
v krajiné - ploch zemé&délskych (NZ), ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NS) (viz. kap. 6.)
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN (NK)
e respektovat stabilizované plochy

e  plochy zmén (K11 - K18) jsou vymezeny pro realizaci prvkd USES — regionalniho biokoridoru RK
1491A

e plocha zmény (K19) je vymezena v lokalité Habfina pro realizaci krajinné zelené s mokfadem a
vodni plochou, ve vazbé na nau¢nou stezku Rajhradsko

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE (NS)
e respektovat stabilizované plochy
e  plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - REKREACNI (NR)
e respektovat stabilizované plochy (areal vyletisté u byvalé Rajhradskeé pily)

e plocha zmény (K20) je vymezena v lokalit¢ u COV s moznosti vybudovani venkovniho fitness
areélu

5.1.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

i.C. | zplsob vyuziti Gzemi ozn. |lokalita

K1 [ plochy pfirodni NP | Za Pilou

K2 | plochy pfirodni NP | Vojkovicky nahon, u Ostriivku
K3 | plochy pfirodni NP | Vojkovicky nahon, Spodni les
K4 [ plochy pfirodni NP | Vojkovicky nahon, u Svratky
K5 [ plochy pfirodni NP | u silnice na Sobotovice, Nivka
K6 | plochy pfirodni NP | u silnice na Syrovice, Holasko
K7 | plochy pfirodni NP |Lan

K8 [ plochy pfirodni NP | Pod Hajisky

K9 [ plochy pfirodni NP | Pod vinohradky

K10 | plochy pfirodni NP | Klinek

K11 | plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen NK | Nivka

K12 | plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen NK | Holasko

K13 | plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen NK | Holasko

K14 | plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen NK | Stara Posta

K15 | plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen NK |Lan

K16 | plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen NK | Lan

K17 | plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen NK | Pod vinohradky

K18 | plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen NK | Klinek

K19 | plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen NK | Habfina

K20 | plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekrealni NR [ucCoVv

K22 | zeler soukroma a vyhrazena ZS | Stara Posta

K23 | zeler soukroma a vyhrazena ZS | Popovicka

K25 | vefejna zelef ochranna a izolaéni Z0O | u Holasic

5.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

5.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability dodrzet zasady navaznosti na okolni Uzemi s
pouzitim oborovych koordinacnich podkladi organt ochrany pfirody Jihomoravského kraje.
Koordinovat napojeni na vymezené skladebné ¢asti USES v izemnich planech okolnich obci.

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny prvky regionalniho USES, a to véetné& vloZenych biocenter mistniho
(lokalniho) vyznamu, ktera jsou soucasti regionalnich biokoridor(.

17



Uzemni plén Rajhrad Textova &ast

Uzemni systém ekologické stability je koncepéné stabilizovan. Biocentra a biokoridory mistniho
vyznamu jsou prevazné neexistujici. Neexistujici prvky USES jsou vymezeny jako plochy zmén
v krajing, a to dle mistnich podminek, jako plochy krajinné zelen& (NK) a plochy pfirodni (NP).
Konkrétni tvar a rozsah biocenter bude upfesnén podle charakteru konkrétni realizace biocentra
(zalesnéni, zalu¢néni, realizace vodnich prvkl — tani apod.). Pfi realizaci je nutno zohlednit zaclenéni
plochy do uzemi tak, aby nebylo omezeno nebo znemozZnéno ucelné vyuzivani navazujicich
pozemkd.

Vymezena biocentra regionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam

RBC 211 - Rajhradska bazantnice | regionalni biocentrum funkéni, existujici

Vymezené biokoridory regionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam
RK 1491A biokoridor regonalniho vyznamu, neexistujici, nefunkéni
RK 1487 biokoridor regionalniho vyznamu, existujici,funkéni

Vymezena biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBC 1 - Celadice lokalni biocentrum funkéni, existujici, viozené do RK 1487

LBC 2 - Holasicky nahon lokalni biocentrum nefunkéni, neexistujici, viozené do RK 1487
LBC 3 - Spodni les lokalni biocentrum nefunkéni, neexistujici, vlozené do RK 1487
LBC 4 - U Svratky lokalni biocentrum nefunkéni, neexistujici, vlozené do RK 1487
LBC 5 - Pod vinohradky lokalni biocentrum nefunkéni, neexistujici, viozené do RK 1491A
LBC 6 - Pod Hjjisky lokalni biocentrum nefunkéni, neexistujici, viozené do RK 1491A
LBC 7 - Lan lokalni biocentrum nefunkéni, neexistujici, viozené do RK 1491A
LBC 8 - Holasko lokalni biocentrum nefunkéni, neexistujici, viozené do RK 1491A
LBC 9 - Nivka lokalni biocentrum nefunkéni, neexistujici, viozené do RK 1491A

5.2.2. PLOCHY BIOCENTER

Plochy biocenter viz kap. 6.12. Plochy pfirodni

5.2.3. BIOKORIDORY

Podminky pro plochy, v nichz jsou vymezeny regionalni biokoridory:

Pfipustné vyuziti:

o vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismu odpovidajicich trvalym stanovis$tnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni

porosty, extenzivni sady, lesy apod.), vodni plochy a toky, pfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru a plochy sidelni zelené

Podminéné pfipustné vyuziti:
o nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury pfi co nejmensim zasahu a naruSeni
funk&nosti biokoridoru

Nepfipustné vyuziti:
o zmeény vyuziti uzemi, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh

s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

o jakékoli zmény vyuziti Uzemi, které by znemoznily nebo ohrozily tGzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridort

o ru8ivé cinnosti, jako je umistovani staveb (mimo podminéné pfipustnych), odvodriovani
pozemku, téZba nerostnych surovin, apod.
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5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je FeSena vymezenim hlavnich stavajicich a rozvojovych ploch dopravni
infrastruktury — ucéelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU), které tvofi zakladni kostru
zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot a vedeni pésich a
cyklistickych tras. Podrobnéji viz. kap. 4.1.6. Nemotorova doprava, tcelové komunikace.

5.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

OCHRANA PRED EROZI

Uzemni plan nevymezuje plochy protieroznich opatfeni. Umisténi a realizace konkrétnich opatfeni
(napf. zatraviiovacich a odvodfiovaci priilehu) je umoznéno v rdmci stanovenych podminek pro plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti v krajiné.

OCHRANA PRED POVODNEMI
e jsou vymezeny plochy X1a, X1b a X2 pro protipovodriova opatfeni

e v ramci ploch zmén bude FeSeno hospodareni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy

5.5. REKREACE

e UP vymezuje stabilizované plochy rekreace rodinné (Rl), plochy zemédélské specifické -
rekreacni (NX) a plochy smisené nezastavéného tizemi — rekreaéni (NR)

e UP vytvafi tzemné technické podminky pro rozvoj turistické infrastruktury s vazbou na mistni
atraktivity (Benediktinsky klaster, byv. Rajhradska pila, Rajhradska bazantnice, mokFad
Habfina...) a aktivity mikroregionu Rajhradsko:

o je vymezena plocha zmény (Z34) pro realizaci stezky pro pési a cyklisty podél Vojkovického
nahonu z ul. Ostrivek do Holasic s vazbou na Nauénou stezku Rajhradsko

e je vymezena plocha zmény (K20) s moznosti vybudovani venkovniho fithess arealu v lokalité u
cov

e umistovani staveb a zafizeni turistické infrastruktury je pfipustné v ramci ploch bydleni - smiSené
centralni (SC), ob&anské vybaveni komeréni (OK) a podminéné pripustné v ramci ploch bydleni
(BH, BI), ploch bydleni - smiSené obytné (SO), obanské vybaveni vefejné (OV), sport (OS) a
plochy smidené vyrobni (VS)

e  pro sportovni vyZiti je vymezena plocha zmény (P3) pro rozsifeni stavajiciho sportovniho areélu -
viz. kap. 4.4. Koncepce obCanského vybaveni

e pro pohybovou rekreaci (péSi turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku) budou vyuzity stavajici a
rozvojové plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

e podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v krajiné pfipousti budovani drobné
architektury, zahrnujici stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
(napf. odpocivadla, mobiliar...)

5.6. DOBYVANi NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi se nenachazi dobyvaci prostory, lozZiska nerostnych surovin ani chranéna loziskova
uzemi. Plochy tézby nerostl nejsou v UP vymezeny.

Dobyvani nerostnych surovin neni uvadéno jako pfipustné ¢i podminecné pfipustné vyuziti v zadnych
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vyslovné je vylou¢eno pouze v plochach pfirodnich (NP) a
plochach smiSenych nezastavéného Uzemi — krajinna zelen (NK), které slouzi zajisténi opatfeni na
podporu zelen& v krajing a zajisténi USES a v plochach zemédélskych specifickych — rekreacdnich
(NX), které slouzi pro rekreacni hospodareni na zemédélské pliidé a tedy jako protierozni opatreni.

Dobyvani nerostnych surovin je nepfipustnym vyuZitim v ,extravildnu® i v zastavitelnych plochach, tj.
mimo zastavéné uzemi.
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6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITi (HLAVNIi VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI VE _KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENi A JINYCH OPATRENiIi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENiIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY _KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE _ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. I. 2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti:

Hranice ploch je mozno zpfesiiovat a to pouze pfiméfené méfitku grafické ¢asti, na zakladé uzemniho
fizeni.

V FeSeném tzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE Bydleni — smi$ené centralni sSC
Bydleni — smiSené obytné SO
PLOCHY BYDLENI Bydleni — v bytovych domech BH
Bydleni — v rodinnych domech Bl
PLOCHY REKREACE Rekreace rodinna RI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI Obganské vybaveni vefejné ov
Obcanské vybaveni komeréni OK
Vefejna pohrebisté OH
Sport oS
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PV
PLOCHY SIDELNi ZELENE * Vefejna zelen parkova zZpP
Zelen soukromd a vyhrazena ZS
Vefejna zelen ochranna a izolaéni Z0
PLOCHY SMISENE VYROBNI S
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI VP
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY Drézni doprava DZ
Silniéni doprava DS
Doprava v klidu DP
Logisticka centra DK
Ugelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty DU
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Tl
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE w
PLOCHY PRIRODNI NP
PLOCHY ZEMEDELSKE Plochy zem&dglské produkéni NZ
Plochy zemédélské specifické — rekreaéni NX
PLOCHY LESNi NL
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi | Plochy SNU — krajinna zeleri NK
Plochy SNU — zemé&délské NS
Plochy SNU — rekreaéni NR
poznamka:

* - plochy vymezené nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi

e podminky vyuZiti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plochdm, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén v krajiné

e stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné jestlize
kapacitou, polohou nebo u€elem odporuji charakteru pfedmétné lokality (plochy) a nebo mohou
byt zdrojem narueni pohody a kvality prostfedi

e v plochach, kde je vymezena zména dosavadniho zplsobu vyuZiti na pozadovany zplsob vyuziti
(plochy zmén), je mozné jejich vyuzivani dosavadnim zplUsobem, pokud timto vyuzitim
nedochazi, & v budoucnu nedojde, ke ztizeni €i znemoznéni Uzemnim planem pozadované
zmény zpusobu vyuziti
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6.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC BYDLENI - SMISENE CENTRALNI
Hlavni vyuZziti Neni stanoveno.
Pripustné — bydleni, vefejné obcanské vybaveni, komeréni obc¢anské vybaveni, turisticka
infrastruktura
— dalSi souvisejici stavby a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé hlavni, hospodarské
stavby, bazény, pfistfesky, altany...)
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen, viceu€elova hfisté, détska hiisté, drobnd architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
— nové stavby pro bydleni v bytovych domech
— ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — stavajici stavby pro bydleni je mozno zménit na smiSené vyuZiti za podminky, Ze bude
pfipustné zachovan minimalné jeden byt
— stavby a zafizeni (napf. drobné vyroby, neruSici vyroby, sluzeb...) v pfipadé, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi, a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
—  fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
— vinné sklepy za podminky, Ze nebudou mit nadzemni ¢asti
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
prostorového | o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani o u ploch, které se nachazi v uzemi zdsadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
SO BYDLENI - SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné — dalSi souvisejici stavby a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé hlavni, hospodarské
stavby, bazény, pfistfesky, altany...)
— rekreaéni domy a chalupy
— vefejné ob&anské vybaveni
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen, viceucelova hfisté, détska hfisté, drobna architektura
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— bytové domy
— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni (napf. komeréniho ob&anského vybaveni, turistické infrastruktury,
pfipustné nerusici vyroby, sluzeb, chovatelstvi a péstitelstvi...) v pfipadé, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi (pfipustné jsou pouze zameéry, které nezatizi vefejna prostranstvi a plochy
dopravni infrastruktury parkovanim ani odstavenim vozidel), a za podminky, ze budou
splnény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, ze budou soulasti staveb a
nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: max 50%, v pfipadé fadové zastavby max. 70%

o u ploch, které se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.

Plochy zmén:

o Viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
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DalSi podminky pro plochy zmén

P2

rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno zpracovanim tzemni studie

fesit pfestavbu &asti byvalého vyrobniho arealu na bydleni - smiSené obytné

dopravni obsluhu feSit ze stavajici mistni komunikace v ul. Tovarni a z rozvojovych ploch
vefejnych prostranstvi P4 a dopravy P5 (rozSifeni stavajici ul. Tovarni)

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vyskova regulace zastavby: max 3 NP nebo 2 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max 40%

6.2.

PLOCHY BYDLENI

BH

BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuZziti

Bydleni v bytovych domech.

Pripustné — vefejné oblanské vybaveni
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen, viceu€elova hfisté, détska hfisté, drobna architektura
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— rodinné domy
— ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — komer¢ni obCanské vybaveni, sluzby, turisticka infrastruktura za podminky, ze nedojde k
pfipustné naruSeni pohody bydleni a k =zatizeni vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury parkovanim ani odstavenim vozidel
— dalSi souvisejici stavby a zafizeni dopliujici funkci bydleni (napf. dopliikové stavby ke
stavbé hlavni, bazény, pfistfesky, altany...) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvateliim v takto vymezené plose
— fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vy8kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
uspofadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z2 e vyskova regulace zastavby: max 4 NP
P1 o fesit pfestavbu ¢asti byvalého arealu Klasterniho dvora na bydleni v bytovych domech

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici komunikace v ul. Masarykova

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

respektovat podminky ochrany pietniho pasma okolo vefejného pohrebisté (viz. kap. 2.2.1.
Ochrana a rozvoj hodnot uzemi)

vySkova regulace zastavby: max 5 NP
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Bl

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné

dalSi souvisejici stavby a zafizeni (napf. doplnkové stavby ke stavbé hlavni, bazény,
pFistfesky, altany...)

vefejné obCanské vybaveni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi, sidelni zelen, viceucelova hristé, détska hfisté, drobna architektura

Nepripustné

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

bytové domy

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné
pfipustné

komercni ob&anské vybaveni, sluzby, turisticka infrastruktura za podminky, Zze nedojde k
naruSeni pohody bydleni a k zatiZzeni vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury parkovanim ani odstavenim vozidel

fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Zze budou soucasti staveb a
nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:
o vySkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi, v lokalité Ostrdvek max 1 NP +

(¢]

Plochy zmén:
o Viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max 35%, u fadovych domul a v Uzemi s intenzivni zastavbou
(¢ast Ctvrté) max 45%

DalSi podminky pro plochy zmén

Z3

dopravni obsluhu Fesit ze stavajicich mistnich komunikaci v ul. Syrovicka a Halouzkova
feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

feSit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vyskova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max 40%

Z4

rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno dohodou o parcelaci

dopravni obsluhu FeSit z rozvojové plochy vefejného prostranstvi Z15

feSit napojeni na stavajici a uzemnim pldnem nové vymezenou technickou infrastrukturu
fesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vysSkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi

intenzita vyuZziti pozemku: max 35%

Z5

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici mistni komunikace

feSit napojeni na uzemnim pldnem nové vymezenou technickou infrastrukturu

feSit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vysSkova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi

intenzita vyuZziti pozemku: max 45%

Z6

dopravni obsluhu FeSit ze stavajici mistni komunikace a z rozvojové plochy vefejnych
prostranstvi Z17

feSit napojeni na tzemnim pldnem nové vymezenou technickou infrastrukturu

vyskova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max 35%

z7

dopravni obsluhu Fesit z rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi Z17 a Z18
feSit napojeni na tzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max 40%

Z8

dopravni obsluhu Fesit z rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi Z18 a Z19
feSit napojeni na tzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi

intenzita vyuZiti pozemku: max 40%
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
79 ¢ dopravni obsluhu feSit ze stavajicich mistnich komunikaci v ul. Habrichova a Hrizova
¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
¢ vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: max 45%
Z10 e dopravni obsluhu Fesit ze stavajici komunikace v ul. Stefanikova
e mezi hranici zastavitelné plochy a okrajem vozovky ponechat vefejny prostor, ur€eny pro
umisténi chodniku (2m) a vefejné zelené s moznosti umisténi parkovacich stani pro
osobni automobily
¢ feSit napojeni na Uzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
e fesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)
e vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
e intenzita vyuZiti pozemku: max 40%
Z11 e dopravni obsluhu feSit ze stavajici mistni komunikace
¢ feSit napojeni na stavajici a tzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
e vyskova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: max 30%
Z12 e dopravni obsluhu feSit z rozvojové plochy vefejného prostranstvi Z21 (rozsSifeni stavajici
ul. Popovicka)
¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuZiti pozemku: max 35%
Z13 e dopravni obsluhu fesit z rozvojové plochy vefejného prostranstvi Z21 (rozSifeni stavajici
ul. Popovicka)
¢ fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
¢ vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: max 40%
Z14 e rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
¢ dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace v ul. Ostravek a z rozvojové plochy
vefejného prostranstvi Z39 (rozsifeni stavajiciho uli¢niho prostoru)
¢ fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o vyskova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: max 35%

6.3. PLOCHY REKREACE

RI REKREACE RODINNA
Hlavni vyuZiti Rodinna rekreace (rekreacni chaty).
Pripustné — dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rodinnou rekreaci (napf. détska
hristé, rekreacni louky...)
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejnd prostranstvi, sidelni zeleh
Nepripustné — bydleni a dale ¢innosti, déje a zafizeni, které narusSuji kvalitu prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — cCinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkareni, pfip. extenzivniho
pfipustné zemédélstvi (napft. pfistfesky, seniky, kulny, stavby pro chovatelstvi, altany) za podminky,
Ze nedojde k potlaCeni hlavniho vyuZiti a sniZzeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe
— fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, ze budou soucasti staveb a
nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vyskova regulace zastavby: zachovat stavaijici hladinu zastavby
uspofadani o intenzita vyuZiti pozemku: max 30%
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6.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuziti

Vefejné oblanské vybaveni (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
védu a vyzkum...).

Pripustné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen, viceuCelova hfisté, détska hfisté, drobna architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — komeréni obcanské vybaveni (napf. obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,
pfipustné sport, turisticka infrastruktura...) za podminky, ze nedojde k potlaeni hlavniho vyuziti a
sniZeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
OK OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

Hlavni vyuZiti

Komer¢ni obanské vybaveni (napf. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, turistickou infrastrukturu...).

Pripustné — télovychova a sport
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— sluzby pro motoristy
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen, viceuCelova hristé, détska hiisté, drobnd architektura
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni neruSici vyroby za podminky, Ze nedojde k omezeni hlavniho vyuziti a
pripustné budou dodrzeny hygienické limity
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, ze budou splnény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, ze budou soucasti staveb a
nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového | o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
238 ¢ dopravni obsluhu Fesit ze stavajiciho arealu ¢erpaci stanice pohonnych hmot

¢ fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
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OH

VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuZiti

Vefejna pohfebisté vEetné souvisejicich sluzeb.

Pripustné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejnd prostranstvi, sidelni zeleh, drobna architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které
narusuji pietu hibitova
Podminéné — fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
pfipustné nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky o vy8kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
(O SPORT

Hlavni vyuZziti

Télovychova a sport (napf. sportovni arealy, haly, hfisté, koupalité...).

Pripustné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni, které maji viceucelové vyuziti a tvofi doplfikovou funkci napf. turisticka
pfipustné infrastruktura, ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového |, \yskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadant o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
P3 ¢ rozhodovani o zménach v tizemi je podminéno zpracovanim tzemni studie

feSit pfestavbu &asti byvalého vyrobniho areélu na sportovni areal
dopravni obsluhu Fesit z rozvojové plochy dopravy P5 (rozSifeni stavajici ul. Tovarni)
fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

feSit riziko negativnich vlivi na sousedni obytné plochy — respektovat zasady a opatfeni
na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

fesit stfet se zaplavovym uzemim Qugo, pfipadné stavby umistovat mimo zaplavové uzemi
vysSkova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP + podkrovi
intenzita vyuZziti pozemku: max 25%
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6.5.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti

Vefejna prostranstvi.

Pripustné

namésti, navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pé&Sich

dopravni a technicka infrastruktura

zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery

pési stezky, cyklostezky, odpocinkové plochy

sidelni zelen, viceuCelova hristé, détska hfisté, drobna architektura

Nepripustné

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo
takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpe€nému pohybu i odpocinku
osob (napf. altany, pergoly, vodni prvky a plochy, vefejna WC, ob&erstveni s venkovnim
posezenim, trzisté apod.) za podminky, Zze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

predzahradky v pfipadé, ze nedojde k naruseni plynulosti dopravy, péSich tras, nedojde k
naruSeni obrazu obce, zasahu do vymezenych vyznamnych ploch sidelni zelené a
ostatnich hodnot Uzemi

Podminky
prostorového
usporadani

u ploch, které se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

DalSi podminky pro plochy zmén

Z15

rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno dohodou o parcelaci

feSit realizaci mistni komunikace rozSifenim stavajici ucelové komunikace a napojeni na
mistni komunikaci v ul. Syrovicka

feSit obsluhu navazujici zastavitelné plochy Z4

Z17

feSit realizaci mistni komunikace prodlouzenim ul. SusSilova
feSit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch 26 a Z7

Z18

feSit realizaci mistni komunikace propojenim ul. Sloukova
feSit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z7 a Z8

Z19

feSit realizaci mistni komunikace propojenim ul. Habrichova
feSit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z8 a Z9

Z20

feSit rozSifeni stavajiciho uli¢niho prostoru
feSit obsluhu navazujici plochy zmény v krajiné K23

Z21

feSit rozSifeni stavajiciho uli¢niho prostoru
feSit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z12 a 713

Z35

zachovat moznost dopravniho napojeni plochy uzemni rezervy R1

Z39

rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
feSit rozSifeni stavajiciho uli¢niho prostoru
feSit obsluhu navazujici zastavitelné plochy Z14 a navazujici stabilizované plochy Bl

Z40

fesit rozSifeni stavajici komunikace
feSit obsluhu navazuijici stabilizované plochy SO

P4

rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
feSit rozSifeni stavajiciho uli¢niho prostoru
feSit obsluhu navazujici plochy prestavby P2
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6.6.

PLOCHY SIDELNi ZELENE

VAY

VEREJNA ZELEN PARKOVA

Hlavni vyuziti

Vefejné pfistupnéa zelen parkova.

Pripustné — vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku
— pési komunikace, nau¢né stezky
— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci, napf. altany, pergoly, verejna
WC, kiosky, viceuCelova hristé, détska hfisté, vodni prvky a plochy, drobna architektura
— ekologicka a informaéni centra
Nepfipustné — stavby, zafizeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuzZitim a které vyrazné& zmenSuji biologicky aktivni plochy, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — dopravni a technicka infrastruktura, napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni
pripustné plochy, cyklostezky, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuzZiti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou
slucitelné s odpocinkovymi aktivitami
— sezoénni zahradky za podminky, Ze navazuji na stavajici stavby pro stravovani a nedojde
k narueni hlavniho vyuZiti
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o u ploch, které se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
usporadani podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
o vyskova regulace zastavby: max 1 NP
o intenzita vyuziti pozemku: max 10%
Plochy zmén:
viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
7222 e fesit realizaci odpocinkové a rekreacni plochy
e dopravni obsluhu Fesit ze stavajicich mistnich komunikaci
e Vv pfipadé potreby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
¢ vyskova regulace zastavby: max 1 NP
¢ intenzita vyuZiti pozemku: max 10%
ZS ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuZziti

Zelen zahrad rodinnych domd.

Pripustné

zahrady a zdhumenky slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni

vyhrazena zelefi u bytovych dom( a arealll ob&anského vybaveni

parky, vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku

zelen pfirodniho charakteru

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

dalSi souvisejici stavby (napf. doplfikové stavby ke stavbam bydleni, bazény, pfistfesky,
altany, seniky, kllny, skleniky...), drobna architektura

Nepripustné

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim (napf. stavby pro bydleni)

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné
pfipustné

¢innosti, zafizeni a stavby (napf. stavby pro neruSici vyrobu, péstitelstvi, chovatelstvi...
do 50 m? zastavéné plochy) v pfipadé, Zze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi a za podminky, ze budou spinény hygienické limity

fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Zze budou souclasti staveb a
nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného razu
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ZS ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového | o \yskova regulace zastavby: max 1 NP
usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: max 15%
Plochy zmén:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
K22 ¢ dopravni obsluhu fesit z vlastnich pozemkU (ze zastavitelné plochy Z4) a dale ze stavajici
ucelové komunikace
o vyskova regulace zastavby: max 1 NP
e intenzita vyuZiti pozemku: max 15%
e koordinovat se zamérem na realizaci VRT (koridor pro dopravni infrastrukturu KD1)
K23 e dopravni obsluhu fesit z rozvojové plochy vefejného prostranstvi Z20
¢ vysSkova regulace zastavby: max 1 NP
e intenzita vyuziti pozemku: max 15%
Z0 VEREJNA ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuZiti

Vefejné pfistupna zeler ochranna a izolaéni.

Pripustné — kompozi¢ni zelen
— zelen pfirodniho charakteru
— technicka infrastruktura
— vodni toky a plochy, protipovodriova opatfeni
— viceuCelova hristé, détska hristé, odpoclinkové plochy, vodni prvky a plochy, drobna
architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — dopravni infrastruktura, napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
pfipustné obsluzné komunikace v pfipadé, ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality
prostfedi ve vymezené plose
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
K25 e vzrostlou zelen umistovat mimo trasu VTL plynovodu do 40 bara
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6.7. PLOCHY SMISENE VYROBNI

VS

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuZiti

Neni stanoveno.

Pripustné — stavby a zafizeni smiSeného charakteru — zejména lehké vyroby, drobné vyroby,
skladovani, komeréniho ob&anského vybaveni, sluzeb
— pfipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti pozemkl, pfi které se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZovat nad pfipustnou miru,
pfi€emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav, popf. jiz vydané uzemni rozhodnuti
nebo stavebni povoleni
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— sbérna mista komunalniho odpadu, sbérné dvory, sbérny surovin
— stavby pro ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice...)
— sidelni zelen, drobna architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim (napf. dopravou) a
technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi
Podminéné — stavby prumyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a zemédélské vyroby za podminky, Ze
pfipustné svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tUzemi a svymi naroky na dopravni
obsluznost nezvysSuji neumérné dopravni zatéz v uzemi
— stavby ob&anského vybaveni (napf. vyzkumnych, Skolskych, kulturnich zafizeni, vefejné
spravy, turistické infrastruktury, stravovani, ubytovani...) za podminky, Ze se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZovat nad pfipustnou miru,
pfi€éemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané uzemni rozhodnuti
nebo stavebni povoleni
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, zaméstnance
nebo majitele zafizeni a za podminky, ze budou spinény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o Vv plose, ktera se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
usporadani podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z30 e dopravni obsluhu Fesit z jiz vybudovaného sjezdu ze silnice 111/425 10
¢ fesit napojeni na stavajici a Uzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
e vySkova regulace zastavby: max 2 NP (max vy$ka fimsy 8m)
Z31 e dopravni obsluhu Fesit s jedinym dopravnim pfipojenim ze silnice 111/425 10, v souladu s
platnou legislativou
¢ fesit napojeni na stavajici a Uzemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu
e fesit riziko negativnich vlivGi vyroby na sousedni obytné plochy — respektovat zasady a
opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)
e vyskova regulace zastavby: max 2 NP (max vy$ka fimsy 8m)
e koordinovat se zdmérem na realizaci VRT (koridor pro dopravni infrastrukturu KD1)
232 e dopravni obsluhu Fesit s jedinym dopravnim pfipojenim ze silnice 111/425 10, v souladu s

platnou legislativou

¢ fesit napojeni na izemnim planem nové vymezenou technickou infrastrukturu

e fesit riziko negativnich vlivQi vyroby na sousedni obytné plochy — respektovat zasady a
opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a zZivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

¢ vyskova regulace zastavby: max 2 NP (max vySka fimsy 8m)

e koordinovat se zamérem na realizaci VRT (koridor pro dopravni infrastrukturu KD1)
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DalSi podminky pro plochy zmén

Z36

e dopravni obsluhu feSit ze stavajici ucCelové komunikace, pfip. jedinym dopravnim
pfipojenim ze silnice 111/395 13, v souladu s platnou legislativou

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: max 2 NP (max vySka fimsy 8m)

Z37

dopravni obsluhu fe8it ze stavajiciho arealu
feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
vyskova regulace zastavby: max 2 NP (max vy$ka fimsy 8m)

742

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici uelové komunikace

napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno lokalné

zachovat obsluhu navazujici stabilizované plochy smiSené vyrobni

vyskova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi

intenzita vyuZiti pozemku: max 25%

zohlednit navrh Planu pro zviadani povodriovych rizik v povodi Dunaje, 2. planovaci
obdobi

6.8.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VP

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuZiti

Pramyslova vyroba a kapacitni sklady.

Pripustné — stavby pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani, sluzby
— sbérna mista komunalniho odpadu, sbérné dvory, sbérny surovin
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— sidelni zelen, drobna architektura
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminéné — stavby pro zemédélskou vyrobu za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
pfipustné zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a svymi naroky na dopravni obsluznost nezvySuji neumérné
dopravni zatéz v uzemi
— fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
6.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dz

DRAZNi DOPRAVA

Hlavni vyuziti

Drazni doprava.

Pripustné — plochy obvodu drahy véetné naspa, zarezl, opérnych zdi, mosta, kolejist
— stavby a zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté, provozni a
spravni budovy, depa, opravny, vozovny, prekladisté...
— souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, nadchody a podchody
— protihlukova opatfeni
— USES, krajinna zelen, liniova zelef, drobna architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuZitim a které narusuji plynulost dopravy
Podminéné — komeréni ob&anské vybaveni (napf. stravovani, ubytovani, sluzby, obchodni prode;j...) za
pfipustné podminky, Ze nedojde k omezeni hlavniho vyuziti a bezpecnosti provozu a za podminky,
ze budou dodrzeny hygienické limity
— vyroba a skladovani, drobna vyroba, vyrobni sluzby za podminky, Zze nedojde k omezeni
hlavniho vyuziti a bezpec€nosti provozu
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, zaméstnance
nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou spinény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostoroveho o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
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DS

SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuZiti

Silni¢ni doprava.

Pripustné

¢innosti, déje a zafizeni dopravni povahy, v€etné dilCich Uprav a napojeni na stavajici
komunikace — dalnice, silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalSi terénni Upravy,
protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destlim apod.

dopravni terminaly, zalivy zastavek hromadné dopravy, odstavna a parkovaci stani,
odpocivadla a dale stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napf. zastavky,
vefejna WC, kiosky...

Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné doprovodnych funkci

ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

technicka infrastruktura

sidelni zelen

USES, krajinna zelen, liniova zeleri, drobna architektura

Nepripustné

stavby, zafizeni a ¢€innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které
narusuji plynulost dopravy

Podminéné
pfipustné

v ¢asti Uzemi mezi dalnici D52 a silnici 111/425 10 (pozemky a ¢asti pozemkul parc. €.
2189/53 az 2198/26 a parc. ¢. 2198/34 az 2198/58 v k.u. Rajhrad) vyuziti jako
v plochach smiSenych vyrobnich (VS) za podminky vyjadfeni Ministerstva dopravy

v €asti Uzemi u dalnice D52 (pozemky parc. €. 2189/14 az 2189/45, parc. ¢. 2189/65,
parc. €. 2189/67 a parc. €. 2199/4 v k.u. Rajhrad) vyuziti jako v plochach obZanské
vybaveni komeréni (OK) za podminky vyjadreni Ministerstva dopravy

Podminky
prostorového
usporadani

u ploch, které se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.

vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby v arealu CSPH v ul.
Masarykova, u ostatnich ploch neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

DalSi podminky pro plochy zmén

Z33

feSit realizaci nadmistniho dopravniho zaméru (dalnice D52 / Jizni tangenta Rajhrad —
Chrlice Il (D2), véetné MUK Rajhrad)

fesit realizaci souvisejicich dopravnich staveb - GUprava ¢asti trasy silnice 111/425 10, Uprava
kfizovatky silnic 11/425 a 111/425 10

pFip. zadméry na zmény v Uzemi ve stavajicich aredlech CSPH jsou podminény vyjadfenim
Ministerstva dopravy

koordinovat se zamérem na realizaci VRT (koridor pro dopravni infrastrukturu KD1)

741

fesit realizaci nadmistniho dopravniho zaméru (MUK Syrovice)

PS5

rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno zpracovanim tizemni studie
feSit rozSifeni stavajiciho uli¢niho prostoru

feSit obsluhu navazuijicich ploch pfestavby P2 a P3

feSit stfet se zaplavovym uzemim Qigo

P6

feSit upravu kfizovatky
koordinovat se zamérem na realizaci VRT (koridor pro dopravni infrastrukturu KD1)

DP

DOPRAVA V KLIDU

Hlavni vyuZiti

Hromadné a fadové garaze, parkovisté, parkovaci stani pro osobni automobily.

Pripustné

stavby a zafizeni, které tvofi doplrikovou funkci, napf. vefejna WC, kiosky...
dopravni a technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi, sidelni zeleni, drobnd architektura

Nepripustné

stavby, zafizeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

Podminky
prostorového
usporadani

vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

i.C.

DalSi podminky pro plochy zmén

P7

fesit realizaci parkovisté
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DK

LOGISTICKA CENTRA

Hlavni vyuZiti

Logisticka centra.

Pripustné — souvisejici stavby vyroby a skladovani
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— sidelni zelen
Nepfipustné — stavby, zafizeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim a které narusuji plynulost dopravy
Podminéné — komeréni obanské vybaveni (napf. obchodni prodej...) za podminky, Zze nedojde
pfipustné k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose
— fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k naruSeni hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
DU UCELOVE KOMUNIKACE, STEZKY PRO PESi A CYKLISTY

Hlavni vyuZiti

Ugelové komunikace.

Pripustné — cyklistické a péSi stezky a trasy, odpocivadla, manipulaéni plochy, mosty, lavky, drobna
architektura
— dopravni a technicka infrastruktura
— USES, krajinna zelen, liniova zelefi
Nepfipustné — stavby, zafizeni a &innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
234 o fesit realizaci péSiho propojeni podél Vojkovického nahonu z ul. Ostrlivek do Holasic

véetné pfemosténi Vojkovického nahonu

respektovat prvky USES, realizaci p&$iho propojeni koordinovat se zamérem na realizaci
biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu (vymezena plocha pfirodni K2)

realizaci pé&Siho propojeni koordinovat se zamérem na realizaci protipovodfiovych opatfeni
(plocha pro protipovodriova opatfeni X2)

feSit stret se zaplavovym uzemim Qigo

6.10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuZziti

Technicka infrastruktura.

Pripustné — vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni a vedeni, Cistirny odpadnich vod, vodojemy,
plynovody, vedeni vefejné komunikacéni sité, transformovny, trafostanice, regulaéni
stanice

— stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérna mista komunalniho odpadu, sbérné
dvory

— souvisejici dopravni infrastruktura

— sidelni zelen

— USES, krajinna zelen, liniova zelen, drobna architektura

Nepripustné — stavby, zafizeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminéné — fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Ze budou soulasti staveb a

pfipustné nedojede k naruseni hodnot Uzemi a krajinného razu

Podminky o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

prostoroveho o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

usporadani
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6.11. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

w

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZziti

Vodni plochy a toky, vodohospodarské vyuziti.

Pripustné — stavby a opatfeni pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. jezy, nahony, malé
vodni elektrarny...)
— protipovodriova opatieni, hraze, protierozni opatfeni
— stavby a opatfeni slouzici pro udrzeni vody v krajiné a revitalizaci vodnich tokd, rybi
prechody
— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
— USES, krajinna zelen, liniova zelen
— pfirodni koupalisté, plaze, odpocivadla, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky, lavky,
drobna architektura
Nepfipustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné, dale které narusuji kolobé&h vody v pfirodé a negativné ovlivriuji kvalitu a Cistotu
vody a vodni rezim
— stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédé&lstvi, lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni
ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
Podminéné — stavby a opatfeni souvisejici s rybafstvim nebo vodnimi sporty v pfipadé, Ze budou
pfipustné minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — Cistoty vod
— oploceni za podminky, Zze se jedna o oploceni pro vodohospodarské ucely, nedojde
k naruSeni stavajicich u€elovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan
pfistup k ostatnim pozemkim
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmi (stavby v krajiné)
usporadani

6.12. PLOCHY PRIRODNiI

NP PLOCHY PRIRODNI
Hlavni vyuziti | Biocentra, USES.
Pripustné — vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkam
— zemédélsky pidni fond, pozemky uréené k pInéni funkci lesa, vodni plochy a toky
— plochy s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), krajinna zelen,
podmacené lokality, louky
— drobnd architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, ochranu
pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
— zmény zpuUsobu vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu),
které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES
— zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost biocenter nebo uzemni
ochranu ploch vymezenych k zaclenéni do nich, v€etné ruSivych Cinnosti jako je napf.
odvodiiovani pozemku
Podminéné — stavby, zafizeni a jina opatfeni dopravni a technické infrastruktury jen v pfipadé
pfipustné nezbytného a co nejkratSiho kfizeni ploch NP za podminky, Ze nenarusi funkénost ploch

prvkd USES

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd (napf. opatfeni pfispivajici k vySSi retenci
krajiny, zachyceni pfivalovych dest(l, protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich tok(...) za podminky, Ze nenarusi funk&nost prvkti USES

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody, nenarusi
funk&nost prvktl USES, bude umisténo mimo zaplavové tzemi Qio, nedojde k naruseni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
Kk ostatnim pozemkim

34




Uzemni plén Rajhrad

Textova cast

NP PLOCHY PRIRODNI
Na plochy PUPFL, nachazejici se v plochach pfirodnich (NP), plati i podminky platné pro plochy lesni (NL).
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
K1 ¢ fesit rozSifeni regionalniho biocentra
K2 ¢ fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
e realizaci skladebnych c&asti USES koordinovat s pfilehlou zastavitelnou plochou pro
ucelovou komunikaci Z34
¢ realizaci biocentra koordinovat se zamérem na realizaci protipovodriovych opatfeni (plocha
pro protipovodniova opatfeni X2)
K3 o fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
¢ realizaci biocentra koordinovat se zamérem na realizaci protipovodfiovych opatfeni (plocha
pro protipovodniova opatfeni X2)
K4 o fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
¢ realizaci biocentra koordinovat se zamérem na realizaci ropovodu (koridor pro technickou
infrastrukturu KT1)
¢ realizaci biocentra koordinovat se zamérem na realizaci protipovodriovych opatfeni (plocha
pro protipovodriova opatfeni X2)
K5 ¢ fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
K6 o fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
K7 ¢ fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
K8 o fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
K9 o fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu
K10 ¢ fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu

e pro plochy zmén (K1 — K10) dale plati, Zze v podrobné&jSich dokumentacich bude navrhovan vysadbovy
material mistniho (autochtonniho) plivodu, odpovidajici stanovi§tnim podminkam (STG)

6.13. PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE PRODUKCNI
Hlavni vyuZiti Intenzivni hospodareni na zemédeélské pldeé.
Pripustné — zemédélsky pudni fond
— stavby lehkych pfistfeSkd pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a
krajiny
— vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...
— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
— ucCelové komunikace, manipulaéni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— drobna architektura
— USES, krajinna zelen, liniova zelen, vétrolamy
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd (napf. opatfeni pfispivajici k vy$si retenci
krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich tokd...)
— zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu)
Nepripustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni vetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny,
rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych
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NZ PLOCHY ZEMEDELSKE PRODUKCNI
Podminéné — realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, ze nebudou intenzivné hospodarsky
prfipustné vyuzivané, bez oploceni a ohrazeni a nedojde k naruSeni prostupnosti krajiny
— oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potreby
ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové uUzemi Qigo, hedojde k naruSeni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim
— zalesnéni mensiho rozsahu za pfedpokladu, ze bude spinéna alespon jedna z podminek,
ze:
o zalesnéni bude plnit i funkci protierozni,
o nebudou zalesnény plochy s vy$Si ekologickou hodnotou a druhovou rozmanitosti
(sady, postagrarni lada) s vyznamnem pro ochranu pfirody
o nevytvarfi pfekazky v obdélavani ZPF nebo prostupnosti krajiny
— dopravni a technicka infrastruktura vyvolana stavbou nového useku dalnice D52
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostorového o daldi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajiné)
usporadani
NX PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE - REKREACNI

Hlavni vyuZiti

Rekreacni hospodarfeni na zemédélské pudé.

Pripustné — pozemky rekreacniho hospodareni — zahrady, sady, orna ptlda, pastviny, louky...

— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura

— Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

— drobna architektura

— USES, krajinna zelen, liniova zele

— vodni plochy a toky, realizace mensich vodnich nadrzi

— stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk( (napf. opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci
krajiny, zachyceni pFivalovych destu, protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich tokd...)

— zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu)

Nepfipustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, ochranu
pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo
pFipustnych a podminéné pfipustnych

— Cinnosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu Uzemi

Podminéné — stavby a zafizeni souvisejici s aktivitami rekreacniho hospodareni (napf. zahradkarske

pripustné chaty, stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pfistfeSky, seniky, kllny, altany, véeliny...) za
podminky, Ze nedojde k potlaleni hlavniho vyuZiti a sniZeni kvality prostiedi ve
vymezené ploSe a Ze budou umistény mimo zaplavové uzemi Qigo

— oploceni nebo ohrazeni v pfipadé, ze bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qjioo,
nedojde k naruseni stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude
zachovan pfistup k ostatnim pozemkim

— fotovoltaické elektrarny o vykonu do 10 kWp za podminky, Ze budou soucasti staveb a
nedojede k narudeni hodnot Uzemi a krajinného razu

Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP

prostoroveho o dal&i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajiné)

usporadani
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6.14. PLOCHY LESNI

NL PLOCHY LESNI
Hlavni vyuziti Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
Pripustné — baZantnice
— stavby lehkych pfistfeSka pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
— Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— USES, krajinna zelen, trvalé travni porosty
— vodni plochy a toky
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk (napf. opatfeni pfispivajici k vySSi retenci
krajiny, zachyceni privalovych destl, protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich tokd...)
— drobna architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a
cestovni ruch, ekologicka a informac¢ni centra — mimo pfipustnych a podminéné
pFipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi
Podminéné — realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, ze nebudou intenzivné hospodarsky
pfipustné vyuzivané (chov ryb, dribezZe a sportovni rybarstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
narudeni prostupnosti krajiny
— oploceni za podminky, Zze se jednd o oploceni pro lesnické ucely nebo pro potfeby
ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové UGzemi Qiqo, nedojde k naruseni
stavajicich uc€elovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkdm
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostorového o dal3i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajiné)
usporadani

6.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

NK

PLOCHY SNU - KRAJINNA ZELEN

Hlavni vyuZziti

Krajinna zelen.

Pripustné — pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), podmacené
lokality, louky
— USES, liniova zelen, vétrolamy
— vodni plochy a toky
— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
— Uucelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro péSi a cyklisty, hipostezky...
— stavby lehkych pfistfeSka pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
— drobna architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, ochranu
pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu uzemi
Podminéné — stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich
pfipustné katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk (napf. opatfeni pfispivajici k vy$si retenci
krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodiiova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich toku...) za podminky, Ze nenarusi funkénost prvki USES
— realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky
vyuzivané (chov ryb, drdbeze a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
naruSeni prostupnosti krajiny
— dopravni a technicka infrastruktura vyvolana stavbou nového useku dalnice D52
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojm{ (stavby v krajiné)
usporadani
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Textova cast

i.C. lokalita
K11 o fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K12 e fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K13 e fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K14 o fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K15 ¢ fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K16 e fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K17 e fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K18 o fesit realizaci regionalniho biokoridoru
K19 e realizaci plochy koordinovat se zamérem na realizaci protipovodnhovych opatfeni (plocha

pro protipovodriova opatfeni X1a)

e pro plochy zmén (K11 — K19) dale plati, ze v podrobnégjSich dokumentacich bude navrhovan vysadbovy
material mistniho (autochtonniho) plvodu, odpovidajici stanovi$tnim podminkam (STG)

NS

PLOCHY SNU - ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZziti

Extenzivni hospodareni na zemédélské pade.

Pripustné — pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — orna puda, sady, zahrady, pastviny, louky...
— stavby lehkych pfistfeSkd pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a
krajiny
— vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...
— souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
— ucelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— drobna architektura
— USES, krajinna zelen, liniova zelen, vétrolamy
— vodni plochy a toky, realizace mensich vodnich nadrzi
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk (napf. opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci
krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace
vodnich tokd...)
Nepfipustné — stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny,
rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu uzemi
Podminéné — oploceni za podminky, ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potreby
pfipustné ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qigo, nedojde k naruseni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim
— zalesnéni mens$iho rozsahu za podminky, Ze:
o budou vyuzity pozemky erozné ohrozené, s nizkou hodnotou pro ochranu pfirody,
pozemky nizSi kvality ZPF
— dopravni a technicka infrastruktura vyvolana stavbou nového useku dalnice D52
Podminky o vy8kova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojm{ (stavby v krajiné)
usporadani
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NR

PLOCHY SNU - REKREACNI

Hlavni vyuziti

Rekreacni aktivity v krajiné.

Pripustné

vyletisté, rekreani louky

stavby sezdnniho charakteru, hygienicka zafizeni

souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura

ucelové komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty, hipostezky...

ekologicka a informacni centra

drobna architektura

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dusledk( (napf. opatfeni pfispivajici k vy$si retenci
krajiny, zachyceni privalovych destU, protipovodfiova a protierozni opatreni, revitalizace
vodnich tokd...)

Nepripustné

stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny,
rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych

¢innosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu uzemi

Podminky
prostorového
usporadani

vysSkova regulace zastavby: max 1 NP
dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajiné)

i.C. lokalita

K20 ¢ fesit realizaci venkovniho fithess arealu véetné drobného mobiliafe (napt. lavicky apod.)
¢ dopravni obsluhu feSit ze stavajici ucelové komunikace

e Vv pfipadé potreby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o fesit stiet se zaplavovym uzemim Qioo

6.16. STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporadani

vy8kova regulace zastavby, intenzita vyuZiti pozemku — viz. jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti (kap. 6.1. — 6.14.); misto podkrovi je podminéné pripustné dalsi podlazi za
podminky, Ze bude feSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim (napf¥. ustupujici podlazi...) a
nedojde k naruSeni hodnot Uzemi a charakteru okolni zastavby

neni pfipustna vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stabilizovanych ploch smiSenych
obytnych (SC, SO) a ploch bydleni (BH, BI) bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi, které
splfuje Sifkové parametry dle platné legislativy z hlediska zpfistupnéni takového pozemku
(zejména rodinného ¢i bytového domu)

je-li navrhovan zamér, jimz budou vyuzity stabilizované plochy pro umisténi a realizaci stavby
rodinného domu ¢i rodinnych domu, je podminkou pro zménu v Uzemi realizace vefejného
prostranstvi, vefejné dopravni a vefejné technické infratsruktury, jimiz bude pozemek RD
zpristupnén a zasoben

u bytovych doml do 4 NP jsou podminéné pripustné stfesni nastavby v pfipade, ze Ize zajistit v
bezprostfednim okoli odpovidajici polet parkovacich stani a pokud nedojde k naruSeni
panoramatu mésta a hodnot uzemi

stavby pro bydleni situovat v minimalni vzdalenosti 25 m od lesnich pozemki
ve vSech plochach Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy obrany statu

nepfipustné je ruSeni stavajicich viceuCelovych a détskych hfist v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti a zmenSovani jejich plochy novou zastavbou

Podminky ochrany krajinného razu

respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a
rozvoj hodnot uzemi
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e pfechod zastavby do krajiny musi byt feSen tak, Ze zastavba realizovana na vnéjSich okrajich
zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uUzemi byla orientovana
nezastavéna &ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Zze to neni mozné, je nutno feSit pfechod
zastavby do krajiny ozelenénim na vlastnim pozemku

e stavby pro komerci, vyrobu a skladovani (komeréni, vyrobni a pramyslové objekty) a zemédélské
stavby nesmi naruSit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajing; plochy smiSené vyrobni a plochy
vyroby a skladovani, situované ve vazbé na krajinu, odclonit po obvodu izolaéni zeleni na vlastnim
pozemku, v Sifce min. 5 m

7. VYMEZENi  VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické Casti dokumentace ve vykrese €. |. 4 Vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatieni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZUR JIHOMORAVSKEHO KRAJE:

ozn. nazev VPS katastralni uzemi

VK 1 dalnice D52 / Jizni tangenta Rajhrad — Chrlice Il (D2), véetn& MUK Rajhrad, Rajhrad
Uprava Casti trasy silnice 111/425 10, uprava kfizovatky silnic 11/425 a 111/425 10

VK 2 MUK Syrovice
VK 3 VRT Brno — Sakvice
VK 4 zdvojeni ropovodu Druzba

VK 5 fizené inundace Zidlochovice a poldr Blugina na vodnim toku Svratka véetné
Ivanovického potoka + opatfeni spole¢na na vodnich tocich Svratka a Litava

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

ozn. ucel VPS katastralni tzemi
DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VDT 1 |rozsiteni komunikace, chodnik, inZzenyrské sité Rajhrad

VDT 2 Uprava kfizovatky, chodniky, inzenyrské sité

VDT 3 rozSifeni komunikace, inZenyrské sité v€etné kanalizacni Cerpaci stanice

VDT 5 komunikace, inzenyrské sité

VDT 6 komunikace, inzenyrské sité

VDT 7 komunikace, inzenyrské sité

VDT 8 rozSifeni komunikace

VDT 9 komunikace, inzenyrské sité

VDT 10 |rozSifeni komunikace, inzenyrské sité

VDT 11 |rozSifeni komunikace, inzenyrské sité
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD 1 stezka pro pési a cyklisty Rajhrad
VD 2 parkovisté

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - STAVBY KE SNIZOVANIi OHROZENI UZEMI PRIRODNIMI
KATASTOFAMI

VE la protipovodriova opatfeni Rajhrad

VE 1b protipovodriova opatfeni
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VEREJNE PROSPESNA OPATREN:I:

ozn. ucel VPO katastralni uzemi
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
VU 1 regionalni biokoridor RK 1491A vcetné vlozenych biocenter mistniho Rajhrad

(lokalniho) vyznamu

VU 2 rozsifeni regionalniho biocentra RBC 211

VU 3a-c | biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu vliozena do regionalniho biokoridoru
RK 1487

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
SUVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Plochy ani koridory, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

10. _VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN]

Je vyznaceno v grafické Casti ve vykresech I. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a |. 2 Hlavni vykres.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy a koridory uzemnich rezerv:

ozn. zpusob budouciho podminky pro provéreni budouciho vyuziti plochy
vyuziti uzemi

R1 bydleni - v rodinnych o lokalitu bydleni feSit tak, aby uzavirala strukturu zastavby na
domech severozapadnim okraji sidla

e feSeni koordinovat s vymezenou plochou dopravni infrastruktury Z33 a
koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

e zachovat priichod do krajiny

Ve vymezené ploSe Uzemni rezervy jsou zakdzany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti
podstatné ztizit nebo znemoznit.

11, _VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &. |. 1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy zmén:

ozn. zplsob vyuziti tzemi lokalita
Z4 bydleni — v rodinnych domech | Stara Posta
Z15 vefejné prostranstvi
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12. _ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti ve vykrese &. I. 1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi.

V feSeném uzemi budou provéreny uzemni studii tyto plochy zmén:

ozn. zpUsob vyuziti uzemi lokalita podminky pro pofizeni Uzemni studie

P2 bydleni - smidené obytné Tovarni Navrh feSeni:

e rozsahu a zplsobu uspofadani zastavby

¢ vySkové hladiny zastavby

o etapizace vystavby

e obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

P4 vefejné prostranstvi e u ploch P3 a P5 feSeni stfetu se zaplavovym
tzemim Q100

o stfetl s trasami technické infrastruktury a ostatnimi
limity vyuziti Gzemi

e u plochy P2 ochrana krajinného razu

714 bydleni — v rodinnych domech | Ostrivek | Navrh feseni:

e rozsahu a zpUsobu uspofadani zastavby

o vySkové hladiny zastavby

e obsluhy uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

P3 sport

P5 silni¢ni doprava

739 vefejné prostranstvi o stfetll s trasami technické infrastruktury a ostatnimi
limity vyuZiti Uzemi
e vyhodnoceni  dopravni  obsluznosti,  vcetné

parkovani, ve vztahu k celé lokalité Ostrivek

e Ihdta pofizeni uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich do
evidence uzemné planovaci ¢innosti — do 4 let od nabyti u€innosti UP Rajhrad

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULAENIHO PLANU

Nejsou vymezeny.

14. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Neni stanoveno.

15. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

ozn. | stavba lokalita
1 Benediktinsky klaster Benediktinska ul.

kostel sv. Petra a Pavla,

klasterni budova ¢p. 1 (kvadratura, prelatura),
klasterni budova €p. 91 - sev. kfidlo,
klasterni budova &p. 81 - sev. kfidlo,
klasterni budova €p. 748 - sev. kfidlo,
klasterni budova bez &p. - sev. kfidlo,
klasterni budova ¢p. 538 - zap. kfidlo,
klasterni budova €p. 537 - zap. kfidlo,
klasterni budova €p. 536 - zap. kfidlo,
klasterni budova ¢p. 535 - zap. kfidlo,
klasterni budovy bez ¢p.,

fara,

spravni budova ¢p. 749,

spravni a hosp. budovy bez ¢p.,
kaplicka,

ohradni zed s branou
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ozn. | stavba

lokalita

2 kostel Nalezeni sv. Kfize Masarykova ul.
3 zakladni Skola T.G.M. Masarykova ul.
4 klaSter sester TéSitelek Bozského Srdce JeziSova ul. Odbojaia

5 Rajhradsky mlyn Na Aleji

6 sokolovna Masarykova ul.
7 byvalé kino Masarykova ul.

16. DEFINICE POJMU

pojem

definice

agroturistika

Forma podnikani na fungujici zemédélské farmé ¢&i ranci, zaméfena na zabaveni
navstévnikd, s cilem pfinaSet zemédélcdm dodate€ny pfijem napodobovanim
tradi¢nich (nebo soucasnych) venkovskych praci a zvykd; dovolena na venkové v
typickych venkovskych podminkach spojend s napodobovanim tradi¢nich (nebo
soucasnych) venkovskych praci a zvykd.

¢cov

Cistirna odpadnich vod,

¢SPH

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

drobna architektura

v urbanizovaném uzemi - sochy, plastiky, kasny, studny, jezirka, pomniky, pamétni
desky, kapliky, kfize, zvonice, altany, herni zafizeni pro déti, mobiliaf (napf. lavicky,
koSe na odpadky, stojany na kola...)

V krajiné - sochy, plastiky, kasny, studny, studanky, pomniky, pamétni desky,
kaplicky, boZi muka, kfize, zvonice, hrani¢ni kameny, mohyly, turistické pfistfesky,
altany, herni zafizeni pro déti, mobiliaf (napf. lavicky, koSe na odpadky, stojany na
kola, tematické informacéni tabule...).

hipoturistika

Druh turistiky, kdy turista pfevazné cestuje na koni.

hristé

Viceucelové hristé - vefejné pristupné oteviené plochy slouzici pro sportovni vyziti
rekreaniho charakteru (basketbal, volejbal, fotbalek, détské hristé, venkovni
télocvicna,....) slouzici rdznym vékovym skupinam.

Détské hristé - venkovni hraci plocha vybavena hracimi prvky a mobiliafem, urena
pro hry déti, ktera k tomuto G¢elu byla zkolaudovana a ma svého provozovatele.

hygienické limity

Limitni hodnoty Skodlivych faktor( Zivotniho prostfedi (hluk, vibrace, zapach...) pfi
jejich dodrZeni by ob&an nemél byt ohroZzen na zdravi po celou dobu Zivota.

hygienicka zarizeni

Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi predméty.

charakter a struktura
zastavby

Vzhled stavby (velikost, pGdorys, pfevazujici sklon stfech, materidlové feSeni), ktery
by mél typologicky vychazet z charakteru staveb typickych pro danou oblast; struktura
zéstavby — rozmisténi staveb v ramci sidla, hustota zastavéni, umisténi domu.

chranéné prostory

Prostory legislativné vymezené k ochrané& zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a
vibraci.

intenzita vyuziti
pozemku

Stanoveni maximalniho vyuziti pfisluSného stavebniho pozemku zastavitelné plochy;
je dano podilem celkové zastavéné plochy nadzemnimi stavbami (stavbou hlavni a
stavbami doplfikovymi) a zpevnénych ploch k celkové plose stavebniho pozemku —
vyjadreni v %.

koupaci biotop

Vodni nadrz s pfirodnim ciSténim vody pro ucely koupani.

logisticka centra

Plochy pro velkoplo$né skladovaci a distribu¢ni arealy, zahrnujici stavby a skladovaci
plochy, s pfimym napojenim na plochy dopravni infrastruktury.

manipulaéni plocha

Slouzi k obsluze souvisejici plochy, pfip. skladovani v arealech.

mensi vodni nadrz

Vodni nadrz s plochou max. do 0,5 ha.

MUK

Mimourovriova kfizovatka

nadmistni dopravni a
technicka
infrastruktura

Zeleznice, dalnice, silnice I. - IlI. tfidy a trasy technické infrastruktury krajského a
celostatniho vyznamu.

nadmistni zamér

Pozadavek na realizaci zaméru krajského nebo celostatniho vyznamu, vyplyva
zpravidla z nadfazené UPD.

nadfazeny dopravni
skelet

Tvofi délnice, silnice I. - lll. tfidy a komunikace celoméstského vyznamu. V feSeném
Uzemi jsou vyjadfené v hlavnim vykresu plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti jako
plochy dopravni infrastruktury.
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negativni vlivy

Mini se ucinky, které zhorSuji hlukové poméry a kvalitu ovzdusi v uzemi, mikroklima,
(hluk, prasnost, zapach), Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, plGdu a
horninové prostiedi anebo Zivotni podminky pro biotu nad pfipustnou mez
stanovenou pravnimi predpisy.

Obcanské vybaveni
verejné

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu
jako soucast vefejné infrastruktury zcela nebo Caste¢né podporovany statem, nebo
samospravou na urovni obce, kraje (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a
vychovu, pro zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci o rodiny, pro kulturu, vefejnou
spravu, ochranu a bezpeénost obyvatelstva...).

obéanské vybaveni
komeréni

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni obvykle provozované soukromymi subjekty
(napf. stavby a zafizeni pro obchod, télovychovu a sport, hotel, motel, penzion,
vefejné stravovani, administrativu, sluzby, védu a vyzkum...).

obcerstveni
s venkovnim
posezenim

Stavba, véetné zpevnéné plochy, do 30 m?.

odpocinkové a
rekreacni plochy
(mista socidlnich
kontakt()

Verejné pristupné plochy, slouzici obyvatelim navazujiciho Uzemi pro setkavani a
odpocinek, hry déti, jsou doplnény mobiliafem souvisejicim s hlavnim vyuzitim
plochy, tj. zejména lavickami a zeleni pro posezeni ve stinu, dale hernimi prvky pro
déti, pfistfesky proti nepohodé...

odpocéivadlo

Misto v zahradé, parku nebo ve volné krajiné urcené pro odpocinek, vybaveno
mobiliafem (napf. lavicky, koSe na odpadky, stojany na kola...).

pIné nadzemni
podlazi

Kazdé podlazi vyjma podkrovi a podzemniho podlazi.

podkrovi

Pfistupny vnitini prostor nad poslednim plnym nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k uéelovému vyuZiti.

podzemni podlazi

Kazdé podlazi, které ma urover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 0,8 m
pod nejvy8Si urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu.

plochy zmén
(rozvojové plochy)

Plochy (lokality), jejichz vyuziti se Uzemnim planem méni - zastavitelné plochy,
plochy prestavby, plochy zmén v krajiné.

plochy stabilizované

Plochy stavajiciho stavu, soubor prevazné zastavénych pozemkd, které umozriuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

plocha prestavby

Plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi.

predzahradky

Pozemky charakteru zahrad pfed rodinnymi domy, orientované do vefejnych
prostranstvi, jejichz Upravy v€etné oploceni vyzaduji soulad s charakterem
navazujiciho vefejného prostranstvi. Mohou byt i sou€asti vefejného prostranstvi.

pudorysna linie

Vzajemna poloha zastavby a vefejnych prostranstvi.

pudorysna struktura

Historicky puvodni poloha zastavby.

rekreace hromadna

Plochy slouzici k uspokojovani rekreanich potfeb obyvatel, zpravidla v rekreaénich
arealech.

rekreace rodinna

Rekreace individualni ve vymezenych plochach rekreace s moznosti vystavby staveb
slouzicich pro rodinnou — individualni rekreaci.

rekreacni louka

Plocha pro oddych, vybavena doprovodnymi zafizenimi, napf. drobnou architekturou,
venkovnimi fithess prvky, hygienickym zafizenim.

RSD Reditelstvi silnic a dalnic CR.
samozasobitelské Cinnosti spojené s chovem drobnych domacich uzitkovych zvifat a p&stovani plodin v
hospodareni mire, ktera nenarusi uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli.

sezénni zahradky

Jsou vyznamnou souclasti vefejnych prostranstvi, zpravidla na pozemcich ve
vlastnictvi mésta, jedna se o do€asné stavby slouzici pro ob&erstveni, které funkéné
navazuji na stavby pro stravovani.

sluzby

Stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, nevyvolavajici
zvy8ené naroky na Uzemi, jejichz provoz nema negativni vliv na vefejné zdravi z
hlediska ovlivnéni hlukovych pomérd, negativniho vlivu vibraci a kvality ovzdusi
v Uzemi, lze je integrovat do objektl jinych funkci, jsou to napf. kadefnické,
krejcovské, masérské, instalatérské, reklamni, informacni, lazeriské, pradelny,
projekéni, servisni, udrzba zelené; dale kozeSnictvi, knihafstvi, opravny hodin a
klenotl, opravny obuvi, opravny koZené galanterie, pohfebni sluzby...
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smiSené vyuziti

Plocha neni vyuzivana pouze k jednomu Ucelu, ale jeji vyuziti Ize kombinovat dle
pFipustného a podminéné pfipustného vyuZziti.

souvisejici obc¢anské
vybaveni

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které slouzi obyvateldm ve vymezené plose
a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s bydlenim (napf. stavby pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni a socialni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, cirkev, télovychovu a sport, stfediska mladeze pro
mimoskolni ¢innost a centra pohybovych aktivit...).

souvisejici dopravni
infrastruktura

Dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a navazujicich €asti sidla a zajiStujici jeji provozovani (napf.
komunikace, obratisté, parkovani, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro pési a
cyKklisty...). Souvisejici DI nepfenasi nadmistni dopravni vztahy.

souvisejici technicka

Technicka infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym

infrastruktura zplUsobem vyuZiti a navazujici €asti sidla (napf. liniové trasy vodovodu, kanalizace,
plynu, elektrického vedeni...).

stavby pro Stavby slouzici chovu drobnych domacich uzitkovych zvifat a k uskladnéni naradi a

chovatelstvi a plodin, které splfuji pfislusné hygienické pfedpisy a normy a nemaji negativni vliv

péstitelstvi (hluk, zapach, obtéZovani hmyzem apod.) na uzivani staveb ve svém okoli.

Max. 1 NP, bez podkrovi, do 50 m? zastavéné plochy, max. 1 stavba na pozemkové
parcele.

stavby lehkych
pristreska - pro
zemédélstvi

— oteviené pfistfedky pro volne ustajeni dobytka — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
podsklepeni, max. 50 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky

— stavby pro ukladani krmiva a stellva (sena, slamy apod.) — max. 1 NP, bez
podkrovi, bez podsklepeni, do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky

— veeliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy
a do 3 m vySky

stavby lehkych
pristreska - pro
lesnictvi a
myslivost

— stavby k zajiSténi provozu lesnich Skolek, k provozovani myslivosti (napf.
krmelce, stavby pro skladovani krmlva sazenic stromd...) — max. 1 NP, bez
podkrovi, bez podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky

—  posedy, kazatelny

— _ zarizeni pro chov, napf. voliéry

stavby lehkych
pristieska - pro
ochranu prirody

— stavby k zajisténi ochrany pfirody a krajiny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez

podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vy3ky

)
£ | akrajiny
E stavby a zafizeni | — chaty (stavby slouzici pro uskladriovani vypéstkl a pracovniho naradi; stavby
> | souvisejicis neslouzi k trvalému bydleni, nejedna se o rekreacm chalupy) — max. 1 NP +
2 | aktivitami podkrovi, max. 1 podzemni podlazi, do 25 m? zastavéné plochy
E rekreacniho — stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, prlstresky, seniky, kalny, altany — max.
» | hospodafeni 1NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
— veeliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy
a do 3 m vysSky
hygienicka Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.
zafizeni Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy ado 3 m
vysky.
stavby Vstupni objekty (recepce), kiosky, pfistfeSky, pGjéovny sportovnich potfeb...
sezonniho Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m
charakteru vysky.
ekologicka a Stavby pro osvétu a informaci navstévnikl Uzemi se zaméfenim napf. na ochranu
informacni pfirody a krajiny, prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi...
centra Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysky.
STG Skupina typu geobiocénu.

stiresni nastavba

Zmeéna dokonc¢ené stavby, kterou se stavba zvySuje o jedno nadzemni podlazi.

suburbanizace

Rust oblasti, tzv. suburbii, na okrajich mést. Jedna se o geografické rozsifovani mést
do pfiméstskych obci a jejich postupna pfeména v méstské ¢asti.

turisticka
infrastruktura

Vybavenost typu ubytovani, stravovani, sluzeb, ekologicka a informacni centra a dale
zafizeni pro agroturistiku, hipoturistiku apod.
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urbanisticka struktura

Vysledek prostorového uspofadani soubor( staveb, lokalit a mésta. Rozumi se jim
navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi napf. bloky, ulice, stavebni &ary,
budovy nebo vefejna prostranstvi.

urbanizované uzemi

Stabilizované (stavajici) plochy v zastavéném uzemi.

ustupujici podlazi

Podlazi ustupuje smérem od vefejného prostranstvi (ulice, namésti,...), a jeho
vyméra je max. 80% pudorysné plochy pfedchazejiciho podlazi.

venkovni fitness

Sestavy télocviéného naradi ¢i jednotlivé prvky — hrazdy, zebfiny, Splhaci konstrukce,
bradla, cvi¢ebni lavice, apod., které slouzi k protazeni ¢i posileni lidského téla ve
venkovnim prostredi.

VRT

Vysokorychlostni Zelezni¢ni trat'.

VTL

Vysokotlaky plynovod.

drobna vyroba

Vyroba men$iho rozsahu co do vyméry pozemku, po¢tu zaméstnancy a objemu
pfepravy. Mozné negativni vlivy nesmi pfesahnout hranice pozemku provozovny,
pfip. plochy vymezené pro vyrobu ve vztahu ke stavajicim chranénym venkovnim
prostordm nebo chranénym venkovnim prostorim staveb, z €ehoz vyplyva, ze
provozovny (napf. stolarna, truhlarna, apod.) se mohou pfi splnéni téchto podminek
vyskytovat v zastavéném lGzemi.

nerusici vyroba

vyroba

Vyroba, ktera svym rozsahem a kapacitou neméni charakter Uzemi, vyjadieny
hlavnim funkénim vyuzitim. Je charakteru malovyroby, obvykle zivnostenského
podnikani obyvatel obce, s malym poétem zaméstnanci. Svym provozovanim
neovliviuje negativnimi Ucinky (ucinky hlukové a ucinky zhorSujici kvalitu ovzdusi a
prostfedi) souvisejici Uzemi a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi. Lze
ji integrovat do ploch jinych funkci, napf. bydleni. Negativni u¢inky na okoli nepfekroci
hranice budovy ¢&i arealu. NeruSici drobnou vyrobou se mini napfiklad tiskarny,
pekarny, vyrobny potravin a napojd, vyména autoskel, auto-elektro opravna...
v pfipadé, Ze odpovidaji vySe uvedené charakteristice.

vyrobni sluzby

Sluzby, které mohou vyvolavat nepfiznivé vlivy na okolni zastavbu (napf. hlu¢nosti,
prasnosti, mnozstvim pfijizdéjicich vozidel a naroky na parkovani...), napf.
autoservisy, stolafstvi, truhlarstvi, zamec€nictvi, sklenafstvi, kovarstvi, kamenictvi...
PFipadné negativni vlivy nesmi pfesahnout hranice provozovny.

Za vyrobni sluzby nelze povazovat klempirny, lakovny, betonarny a dalSi provozy,
vyzadujici vstup tézké nakladni dopravy do Uzemi.

vyskova hladina
zastavby

Vys$ka staveb nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vySkou hfeben( stfech &i atik
rovnych stfech v charakteristickém vzorku zdstavby v dané lokalité.

vyskova regulace
zastavby

Maximalni pfipustnd vySka zastavby vyjadfena Cislovkou udavajici max. pocet
podlazi.

zalesnéni mensiho
rozsahu

Zalesnéni max. do 1 ha souvislé plochy.

zahradkarské chaty

viz. stavby a zafizeni souvisejici s aktivitami rekreacniho hospodafeni

zastavitelna plocha

Plocha vymezend uzemnim planem k zastavéni.

intenzivni Hospodareni pfevazné na pozemcich orné pudy obhospodafovanych v rozsahlych
hospodareni blocich, vétSinou nedélenych trvalou vegetaci, €i u€elovymi komunikacemi. Primarné
© je uréeno pro zemédélskou prvovyrobu s vysokym hospodafskym vynosem.
'§ extenzivni Hospodareni pfevazné na zemédélskych pozemcich rliznych druhl (trvalé travni
‘2 | hospodafeni porosty, orna puda, sady, vinice) véetné dalSich pozemkd mensiho rozsahu (napf.
S meze, skupiny dfevin...), které jsou obhospodarfovany vice vlastniky, v rizném c¢ase
» a s rdznou intenzitou, kde neni vysoky hospodafsky vynos prioritou a Uzemi pini i
3 dalSi funkce (napf. krajinotvornou, ekologickou, hygienickou, rekreacni...).
0
€ | rekreacni Hospodareni, u kterého pfevazuje funkce rekreani a oddychova, tzn. napf.
% | hospodareni péstovani plodin, pfip. chov drobnych domacich uzitkovych zvifat v mife, ktera
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli.
postagrarni lada | Plochy puvodné zemédélského vyuziti v riznych fazich sukcesniho vyvoje.
2 NP Dvé nadzemni podlazi.
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17. _UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listh textové ¢asti uzemniho planu: 24 (47 stranek)
Pocet vykresu: 4

1.1 Vykres zakladniho Clenéni dzemi 1:5000

1.2 Hlavni vykres 1:5000

1.3 Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000

1.4 Vykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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