Meéstsky uirad Rajhrad, stavebni Grad I. stupné
Masarykova 32, 664 61 Rajhrad, tel.: 547 426 820
e-mail: achroma@rajhrad.cz; http://www.rajhrad.cz; ID datové schranky: rrebbtj

V Rajhradé¢ 30.04.2026

. M¢ERaj/1283/2026/Ca-2
sp. zn.: M¢ERaj/1283/2026/Ca
vyfizuje: Ing. A. Chromd, Ph.D.
tel: 547 426 820

vypraveno dne:
- dle rozdélovniku:

ROZHODNUTI

POVOLENI STAVBY

Méstsky Ufad Rajhrad, stavebni Gfad I. stupné (déle jen ,.stavebni Uiad“), jako stavebni Grad
prislusny podle ustanoveni § 30 odst. 1 pism. f) zdkona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve
znéni pozdgjSich predpisu (dale také ,stavebni zakon“), podle ustanoveni § 182 aZ 192
stavebniho zékona prezkoumal Zadost o povoleni stavby nebo zatizeni, kterou dne 31.07.2025
podali

Tomas Kostelecky (narozen dne 19.10.1987), bytem Syrovice 529, 664 67
a Michaela Kostelecka (narozena dne 29.09.1989), bytem Syrovice 529, 664 67
(dale jen ,,stavebnici*) zastoupeni na zakladé pIné moci ze dne 11.06.2025
Ing. Zdeiika Maggio (1€ 018 65 889), bytem Syrovice 447, 664 67

(dale takeé ,,zastupce stavebnikid*) a po posouzeni zadméru podle ustanoveni § 193 stavebniho
zakona:

I. podle ustanoveni § 212 stavebniho zdkona povoluje stavbu ve zrychleném ftizeni

»Pristavba a zména G¢elu uZivani ¢asti stavby RD*

(dale také ,stavba“) na pozemcich p. ¢. 665/3 (zastavéna plocha a nadvoii) a 665/1 (orna
puada) oba v k. 0. Syrovice.

Stavba obsahuje:

Piedmétem projektoveé dokumentace jsou stavebni Upravy rodinného domu spocivajici v
pristavbé. Jedna se o jednopodlaZzni nepodsklepenou stavbu s pultovou stiechou.

Pristavba bude obdélnikového ptdorysného tvaru o celkové zastavéné plose 55,00 m?. Vyska
hiebene stiechy bude ve vySce +4,100 m nad +0,000 (podlaha 1. NP stavajiciho rodinného
domu).

Pristavba bude zaloZena na zakladovych pasech z prostého betonu. Konstrukci stavby tvoii
zdivo v systému YTONG se zateplenim. Strecha bude pultova s betonovou krytinou. Veskeré
navrzené podhledy jsou uvaZzovany ze sadrokartonu.

Po stavebnich Upravach bude rodinny dam obsahovat jednu bytovou jednotku, kde se v 1. NP
bude nove nachézet zadveri, koupelna, kuchyn, jidelna, pokoj (dtive gardZ) a obyvaci pokoj.
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11. stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala a autorizovala
Ing. Zdetika Maggio (CKAIT 1006284), bytem Syrovice 447, 664 67, v ¢ervnu 2025; piipadné
zmeény nesmi byt provedeny bez ptedchoziho povoleni stavebniho Gradu.

2. Stavebni zamér bude umistén a provadén na pozemcich p. ¢. 665/3 (zastavéna plocha a
nadvori) a 665/1 (ornd puada) oba v k. U. Syrovice tak, jak je zakresleno na vykrese ¢. C2 —
Koordinagni situace, ktery vypracovala a autorizovala Ing. Zdenika Maggio (CKAIT 1006284),
v ¢ervnu 2025 (viz piiloha).

3. Stavebnik ozndmi stavebnimu Giadu termin zahdjeni stavby.

4. Pied zahdjenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenisté umistén Stitek
.Stavba povolena®, ktery obdrZi stavebnik, jakmile toto povoleni nabude pravni moci. Stitek
musi byt chrdnén pred povétrnostnimi vlivy, aby Gdaje na ném uvedené zastaly ¢itelné, a musi
byt ponechan na misté do ukonéeni stavebnich praci.

5. Stavebnik ozndmi stavebnimu Giadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) po dokonceni hrubé stavby

b) z&vére¢nd kontrolni prohlidka

6. Stavebnik zajisti pInéni svych povinnosti danych mu stavebnim zékonem, zejména pak
ustanovenimi § 160 a § 161 odst. 1 stavebniho z&kona.

7. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu néazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery
je bude provadét, u stavby provadéné svépomoci jméno a piijmeni stavbyvedouciho, nebo
osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skutec¢nostech oznamit
neprodlen¢ stavebnimu Ufadu. Prohl&Seni stavebniho dozoru k ukonceni dila nebo predavaci
protokol bude piedano stavebnikem u zavérecné kontrolni prohlidky.

8. Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat nafizeni vlady ¢.591/2006 Sb., o bliZSich
minimalnich poZadavcich na bezpec¢nost a ochranu zdravi pti préaci na stavenistich a zakon
¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalSi poZadavky bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci v
pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii ¢innosti nebo
poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci a Smérnice Evropskeho parlamentu a rady
¢. 2001/45/ES).

9. Stavebnik ohlasi stavebnimu Gfadu bezodkladné po jejich zjisténi zavady na stavbé, které
ohroZuji Zivoty a zdravi osob nebo bezpecénost stavby.

10. Pro stavbu budou pouZity jen takové vyrobky a konstrukce, jejichZ vlastnosti z hlediska
zpusobilosti stavby pro navrzeny Uc¢el zarucuji, Ze stavba pii sprdvném provedeni a bézné
udrzbé po dobu piedpokladané existence spliuje pozadavky na mechanickou pevnost a
stabilitu, poZarni bezpec¢nost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi, bezpe¢nost pfi
uzivani, ochranu proti hluku a na Usporu energie a ochranu tepla. Vlastnosti vyrobka pro
stavbu, majici rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby, musi byt ovéfeny podle
prislusnych piedpist z hledisek vySe uvedenych.

11. Pii provadeni stavebnich praci stavebnik zajisti staveniSt¢ tak, aby nedochézelo
k poSkozovéani sousednich nemovitosti. Pti vzniku piipadné Skody je stavebnik povinen tuto
uhradit.

12. Pied zahdjenim zemnich praci zajisti investor vytyceni vSech inZenyrskych siti v dosahu
stavby.

13. Odpady vzniklé pti realizaci predmétné stavby budou vyuZity nebo zneSkodnény v souladu
se zdkonem ¢&. 541/2020 Sb., z&kon o odpadech v platném znéni.

14. O prab¢hu stavby musi byt veden stavebni denik, ktery bude na poZadani piedloZen
kontrolnimu organu. Po dokonceni stavby pieda jeji zhotovitel original stavebniho deniku
stavebnikovi.
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I11. Stanovi podminky pro uZivani stavby:

Stavbu Ize uZivat jen na zékladé kolaudac¢niho rozhodnuti a jen k U¢elu vymezenému v tomto
rozhodnuti (ustanoveni § 230 odst. 1 stavebniho zdkona). Kolauda¢ni rozhodnuti vydava na
Zadost stavebnika prislusny stavebni Grad.

IV. Vymezuje Uzemi dotéeného vlivy stavby:

Stavebni zamér se dotkne pozemku p. ¢. 665/3 (zastavéna plocha a nadvori) a 665/1 (orna
pada) oba v k. 0. Syrovice. Pozemky, které by mohly byt ovlivnény stavbou, jsou pozemky
p. ¢. 666/1 (orna pada), 665/2 (orna puda), 664/1 (vinice) a 4643/1 (ostatni plocha) vsechny v
k. U. Syrovice. Realizovana stavba nebude mit v kone¢ném duisledku negativni vliv na Zivotni
prostredi.

Ucastnici Fizeni podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. a) zakona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisa (dale jen ,spravni ¥ad“), na néz se vztahuje
rozhodnuti spravniho organu:

Toma$ Kostelecky (narozen dne 19.10.1987), bytem Syrovice 529, 664 67
Michaela Kostelecka (narozena dne 29.09.1989), bytem Syrovice 529, 664 67

Oduavodnéni:

Dne 31.07.2025 podali stavebnici resp. jejich zastupce Zadost o povoleni vySe uvedené stavby
na pozemcich p. ¢. 665/3 (zastavénd plocha a nadvoii) a 665/1 (ornd pada) oba v k. U.
Syrovice. Podanim Z&dosti bylo zahajeno tizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni.
Zédost spliovala obecné poZzadavky na podani podle ustanoveni § 37 spravniho fadu a
poZadavky na Zadosti podle ustanoveni § 45 spravniho radu.

Povoleni stavby je vydavano ve zrychleném fizeni, protoZe stavebnici o to poZadali a

a) obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan Uzemni plan —
splnéno;

b) nejde 0 zamér EIA — spinéno;

c) nejde o zdmér vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrang piirody a krajiny — spIn¢no;

d) stavba spliuje poZadavky uvedené v ustanoveni 8 193 NSZ, kdy stavebni Gfad posuzuje,
zda je z&mer v souladu:

da) s zemn¢ planovaci dokumentaci, Gzemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného Uzemi:

- stavebni zamér je v souladu s izemn¢ planovaci dokumentaci obce Syrovice. Opatieni obecné
povahy, kterym se Uzemni plan obce Syrovice vydaval, bylo schvaleno dne 09.11.2015.
Uzemni plan nabyl G¢innosti dne 27.11.2015. Zména ¢&. 1 uzemniho planu obce Syrovice byla
vydana dne 24.04.2017 a nabyla G¢innosti dne 15.05.2017 a zmeéna ¢. 2 Uzemniho planu obce
Syrovice byla vydana dne 18.08.2022 a nabyla G¢innosti dne 10.09.2022 (dale jen ,,UPD*).
Podle schvalené UPD se stavebni zamér nachazi v plochach s funkénim oznagenim Bl — plochy
bydleni — individuélni, kde je hlavni vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech. Ptipustné vyuZiti
je pak pro souvisejici, podminujici nebo dopliujici vyuZiti hlavni, zejména drobné stavby
bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garadZe a parkovaci piistresky, zimni zahrady,
skleniky, bazény, kulny, altadny, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobn¢, vcetné jejich
integrace do staveb pro bydleni, dale souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zahrady s
funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou, nezbytné opérné zdi a terénni Upravy. Stavebnimi
Upravami dojde k pristavbé z davodu rozsifeni obytnych ploch. Po stavebnich Upravach bude
rodinny dam respektovat urbanistické feSeni zastavby dané plochy i métitko, objemové a
tvarove feSeni. V Zadném piipadé nebude vytvaret dominantu vaci svému okoli.
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Prostorové uspoiadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby - splnéno.
Maximalni mozna vyska zastavby jsou 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi -
spInéno. Maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku bude i po prodeji pozemku 22 %,
coZ je méng nez stanovena hodnota v UPD, ktera &ini 40 %. Minimalni podil ploch schopnych
vsakovani deSt'ovych vod ze stavebniho pozemku je stanovena na 50 % - spinéno.

Navrhované stavebni Gpravy rodinného domu rozsitujici bydleni jsou tak v souladu s platnou
UPD.

db) neni posuzovano. Obec Syrovice ma platny Gzemni plan.

dc) s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisu:

- stavebni pozemek je vymezen tak, Ze umoZziuje stavebni Upravy objektu rodinného domu
v souladu s charakterem daného Uzemi;

- k projektové dokumentaci bylo doloZzeno poZarné bezpecnosti feSeni, souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko organu ochrany Zivotniho prostiedi bez podminek.

dd) s pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené verejné zajmy — neni posuzovano.
- de) pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu — stavajici rodinny dam
je napojen na verejnou splaskovou kanalizaci, na verejny vodovod a elektrickou energii.

- stavajici rodinny dtm je dopravné napojen ze stavajici komunikace.

- je vyieSena i doprava v klidu. Parkovaci plocha je umisténa na pozemku stavebnikii.

df) ochranou prav a pravem chranénych zajmu Gc¢astnika fizeni - za Gcastniky fizeni byli kromé
stavebnikt oznageni Ing. Milan Soustal, Ludmila Soustalova, Silvie Kamarytova, Pavel Depiak
a obec Syrovice. Uvedené osoby byly osloveny stavebnikem, seznameny s projektovou
dokumentaci daného zdméru a vyslovily pisemny souhlas s celym stavebnim zamérem.

Na zaklad¢é vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze jiné osoby, které by mohly byt na zakladé
ustanoveni § 182 stavebniho zdkona G¢astniky fizeni, stavebni Urad nezjistil. Vlastnictvi ani jina
prava k dalSim (vzdalen&jSim) nemovitostem nemohou byt timto povolenim p#imo dotcena.

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech Ucastnika fizeni se zamérem, vyznacené na situac¢nim
vykresu dokumentace - spInéno.

Podklady Zadosti:

- JES M&U Zidlochovice — OZPSU ze dne 22.07.2025; &. j. MZi-OZPSU/12715/2025-2
- Vyjadieni obce Syrovice ze dne 17.06.2025; zn. OUSy-590/2025

Stavebni Gfad v pribéhu fizeni neshledal duvody, které by bréanily povoleni stavby. Stavebni
utad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisu ve
vyroku uvedenych.

Pouceni G¢astniki Fizeni:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dni ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému Gradu
Jihomoravského kraje, odboru Krajskeho stavebniho Gradu, podanim u zdejSiho stavebniho
uradu.

Odvolani se podava s potiebnym poctem stejnopisa tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu
organu, a aby kaZzdy Ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet
stejnopisti, vyhotovi je spravni orgdn na naklady uc¢astnika. Odvolanim Ize napadnout
vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odavodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni nenabude pravni moci. Povoleni pozbyvéa platnosti,
jestlize z&mer nebyl zahajen do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

4/5



Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let
ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Ing. Andrea Chroma,

Chromj, Ph.D.
Datum: 2026.04.30
Ph.D. 13:36:44 +02'00'

Ing. Andrea Chrom4, Ph.D.
vedouci odboru stavebniho
utradu I. stupné Rajhrad

Spravni poplatek:

Podle prilohy zakona ¢. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdgjSich predpist, se
stanovuje podle polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 4 000,-K¢ (slovy: ¢tytitisicekorun). Tento
byl uhrazen dne 28.04.2026.

Po vyznaéeni pravni moci bude stavebnikovi:
ovéiena projektova dokumentace stavby a predén Stitek ,,stavba povolena“

Piiloha:
kopie vykresu ¢. C2 — Koordinac¢ni situace

Rozhodnuti se doruéuje:
Jednotlivé (8§ 182 stavebniho zdkona a dotcené organy):

1. stavebnici a vlastnici pozemku

Michaela Kosteleckd, Syrovice 529, 664 67
Tomas Kostelecky, Syrovice 529, 664 67
zastupce Zadatelu:

Ing. Zdenka Maggio, Syrovice 447, 664 67

2. ostatni G¢astnici rizeni

Ing. Milan Soustal, Syrovice 169, 664 67
Ludmila Soustalova, Syrovice 169, 664 677
Silvie Kamarytova, Syrovice 256, 664 67
Obec, Syrovice 298, 664 67

4. dgti:iené organy: o 3
M¢U Zidlochovice — OZPSU, Masarykova 100, 667 01 Zidlochovice
(nakladani s odpady)

Na vedomi:
+ MeU Rajhrad, stavebni tfad 1. stupné - spis — zde
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