Meéstsky uirad Rajhrad, stavebni Grad I. stupné
Masarykova 32, 664 61 Rajhrad, tel.: 547 426 820
e-mail: achroma@rajhrad.cz; http://www.rajhrad.cz; ID datové schranky: rrebbtj

V Rajhradé¢ 30.04.2026

. M¢ERaj/1277/2026/Ca-3
sp. zn.: M¢Raj/1277/2026/Ca
vyfizuje: Ing. A. Chromd, Ph.D.
tel: 547 426 820

vypraveno dne:
- dle rozdélovniku:

ROZHODNUTI

POVOLENI STAVBY

Méstsky Gfad Rajhrad, stavebni Giad I. stupné (déle jen ,,stavebni Uiad“), jako stavebni Grad
prislusny podle ustanoveni § 30 odst. 1 pism. f) zdkona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve
znéni pozdgjSich predpisu (dale také ,stavebni zakon“), podle ustanoveni § 182 aZ 192
stavebniho zédkona prezkoumal Zadost o povoleni stavby nebo zatizeni, kterou dne 24.07.2025
podali a dne 24.04.2026 zcela doplnili

Ing. David Prudi¢ (narozen dne 03.03.1988), Palackého 1982/66, 741 01 Novy Ji¢in
a Ing. Michaela Ryza (narozena dne 25.07.1986), TyrSova 554, 664 61 Rajhrad
(dale takeé ,,stavebnici®) zastoupeni na zéklad¢ pIné moci ze dne 30.04.2025
Ing. Arch. Liborem Vigkem (1€ 114 73 886), Stursova 39, 616 00 Brno

(dale také ,,stavebnik) a po posouzeni zaméru podle ustanoveni § 193 stavebniho zakona:
I. podle ustanoveni § 212 stavebniho zdkona povoluje stavbu ve zrychleném tizeni

,,RD Opatovice — stavebni Upravy*

(dale také ,stavba“) na pozemku p. ¢. 262 (zastavéna plocha a nadvori) k. 0. Opatovice u
Rajhradu.

Stavba obsahuje:

Jedna se o stavebni Upravy stavajiciho podsklepeného jednopodlazniho rodinného domu
s obytnym podkrovim.

V rémci bouracich praci bude zbourana stavajici ptisazend garaz, stavajici vstupni schodiste,
ptisazeny zahradni pfistavek, vnittni schodisté, pticky, v 1. NP budou vybourany ¢aste¢né
nosné stény a bude zbouréna konstrukce strechy. Bouraci prace budou probihat po konstrukci
shora dolu.

Rodinny dam po stavebnich Upravach bude obdélnikového ptdorysného tvaru o celkové
zastavéné plose 192,80 m>. Hreben stiechy bude ve vysce +7,4890 m nad 0,000
(x0,000=podlaha 1. NP).

Nov¢ navrZzend venkovni schodisté budou zaloZena na zékladovych pasech. Obvodové stény
zustanou stavajici, pouze budou nadezdéné pod pozednici, a tim bude zvySené uloZeni stiesni
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konstrukce. Stropy ztstanou stavajici, nad 1.NP dievéné trdmové, ze spodni strany opatiené
omitkou na rabicovém pletivu, z horni strany zaklopené prkennym zéklopem a nové navrZzenou
suchou skladbou podlahového topeni. Stropni konstrukce nad PP zistane stavajici z ZB desek
a suchou skladbou podlahového topeni. Schodisté bude monolitické, dvouramenné. Stiecha
bude sedlova, bude proveden novy krov, v¢. skladby strechy s tepelnou izolaci a z vnitini
strany opatieny pozarné odolnym sadrokartonem. Na stieSe bude instalovany hromosvod.
Venkovni omitky jsou navrZzeny probarvené.

Po stavebnich Gpravach bude rodinny dam obsahovat jednu bytovou jednotku. V 1. PP se bude
nachazet chodba, prédelna a sklepy. V 1. NP se bude nachazet chodba, koupelna, pokoj a
obytny prostor. Ve 2. NP se bude nachazet chodba, koupelna, WC a tii pokoje.

11. stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval a autorizoval
Ing. Arch. Liborem VIckem (IC 114 73 886), Stursova 39, 616 00 Brno; piipadné zmény
nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho Gradu.

2. Stavebni zdmér bude umistén a provadén na pozemcich p. ¢. 389 (zastavéna plocha a
nadvori) a 421 (ostatni plocha) oba v k. (. Opatovice u Rajhradu tak, jak je zakresleno na
vykrese ¢. C.3 — Koordinacni situace, ktery vypracoval a autorizoval Ing. Arch. Libor Vigek
(CKA ev. & 301), viz ptiloha.

3. Stavebnik ozndmi stavebnimu Giadu termin zahajeni stavby.

4. Pied zahdjenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenisté umistén Stitek
~Stavba povolena®, ktery obdrZi stavebnik, jakmile toto povoleni nabude pravni moci. Stitek
musi byt chranén pied povétrnostnimi vlivy, aby Gdaje na ném uvedené zastaly ¢itelné, a musi
byt ponechan na misté do ukongeni stavebnich praci.

5. Stavebnik ozndmi stavebnimu Giadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) po dokonceni bouracich praci

b) po dokon¢eni montaze stiechy

c) zavérecna kontrolni prohlidka

6. Stavebnik zajisti pInéni svych povinnosti danych mu stavebnim zékonem, zejména pak
ustanovenimi § 160 a § 161 odst. 1 stavebniho z&kona.

7. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu néazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery
je bude provadét, u stavby provadéné svépomoci jméno a piijmeni stavbyvedouciho, nebo
osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skutec¢nostech oznamit
neprodlen¢ stavebnimu Ufadu. Prohl&Seni stavebniho dozoru k ukonceni dila nebo predavaci
protokol bude piedano stavebnikem u zavére¢né kontrolni prohlidky.

8. Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat nafizeni vlady ¢.591/2006 Sb., o bliZSich
minimalnich poZadavcich na bezpec¢nost a ochranu zdravi pti préci na stavenistich a zakon
¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalSi poZadavky bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci v
pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii ¢innosti nebo
poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci a Smérnice Evropskeho parlamentu a rady
¢. 2001/45/ES).

9. Stavebnik ohlasi stavebnimu Ufadu bezodkladné po jejich zjisténi zavady na stavbé, které
ohroZuji Zivoty a zdravi osob nebo bezpecénost stavby.

10. Pro stavbu budou pouZity jen takové vyrobky a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska
zpusobilosti stavby pro navrzeny Uc¢el zarucuji, Ze stavba pii spravném provedeni a bézné
udrzbé po dobu piedpokladané existence spliuje pozadavky na mechanickou pevnost a
stabilitu, pozarni bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi, bezpe¢nost pii
uzivani, ochranu proti hluku a na Gsporu energie a ochranu tepla. Vlastnosti vyrobka pro
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stavbu, majici rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby, musi byt ovéreny podle
prislusnych piedpist z hledisek vySe uvedenych.

11. P¥i provadeni stavebnich praci stavebnik zajisti staveniSté tak, aby nedochézelo
k poskozovéani sousednich nemovitosti. Pti vzniku piipadné Skody je stavebnik povinen tuto
uhradit.

12. Pied zahdjenim zemnich praci zajisti investor vytyceni vSech inZenyrskych siti v dosahu
stavby.

13. Odpady vzniklé pti realizaci predmétné stavby budou vyuZity nebo zneSkodnény v souladu
se zdkonem ¢&. 541/2020 Sb., z&kon o odpadech v platném znéni.

14. O prabéhu stavby musi byt veden stavebni denik, ktery bude na poZadani piedloZen
kontrolnimu organu. Po dokonceni stavby pieda jeji zhotovitel original stavebniho deniku
stavebnikovi.

I11. Stanovi podminky pro uZivani stavby:

Stavbu Ize uZivat jen na zékladé kolaudac¢niho rozhodnuti a jen k U¢elu vymezenému v tomto
rozhodnuti (ustanoveni § 230 odst. 1 stavebniho zdkona). Kolauda¢ni rozhodnuti vydava na
Zadost stavebnika prislusny stavebni Grad.

IV. Vymezuje Uzemi dotéeného vlivy stavby:

Stavebni zdmér se dotkne pozemki p. ¢. 262 (zastavéna plocha a nddvoii) k. U. Opatovice u
Rajhradu. Pozemky, které by mohly byt ovlivnény stavbou, jsou pozemky p.¢. 264/1
(zastaveéna plocha a nédvori), 260 (zastavéna plocha a nadvoti), 261 (zahrada) a 283/16
(ostatni plocha) vSechny v k. 0. Opatovice u Rajhradu. Realizovand stavba nebude mit v
kone¢ném dusledku negativni vliv na Zivotni prostredi.

Ucastnici ¥izeni podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. a) zakona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisa (dale jen ,spravni ¥ad“), na néz se vztahuje
rozhodnuti spravniho organu:

Ing. David Prudi¢ (narozen dne 03.03.1988), Palackého 1982/66, 741 01 Novy Ji¢in
Ing. Michaela Ryza (narozena dne 25.07.1986), TyrSova 554, 664 61 Rajhrad

Oduavodnéni:

Dne 24.07.2025 podali a dne 24.04.2026 zcela doplnili stavebnici resp. jejich zastupce Z&dost
0 povoleni vySe uvedené stavby na pozemku p. ¢. 262 (zastavénd plocha a nadvoii) k. (.
Opatovice u Rajhradu. Podanim Zadosti bylo zahajeno fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném
fizeni.

Zédost po celkovém doplnéni (jeji naleZitosti a piilohy) spliovala obecné pozadavky na podani
podle ustanoveni § 37 spravniho fadu a poZadavky na Zadosti podle ustanoveni § 45 spravniho
fadu.

Povoleni stavby je vydavano ve zrychleném fizeni, protoZe stavebnik o to poZzadal a

a) obec, na jejimZ Gzemi ma byt stavba nebo zatizeni uskute¢néna, ma vydan Uzemni plan —
spinéno;

b) nejde 0 zamér EIA — spinéno;

C) nejde o zdmér vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrang prirody a krajiny — spInéno;

d) stavba spliuje poZadavky uvedené v ustanoveni 8 193 NSZ, kdy stavebni Gfad posuzuje,
zda je zamer v souladu:

da) s zemn¢ planovaci dokumentaci, Gzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi:
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- stavebni zamér je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci obce Opatovice. Opatieni
obecné povahy, kterym se Uzemni plan obce Opatovice vydaval, bylo schvaleno dne
31.08.2015. Uzemni plan nabyl G&innosti dne 18.09.2015 a zména ¢. 1 Gzemniho planu obce
Opatovice nabyla G¢innosti dne 17.11.2023 (dale také ,UPD*“). Podle schvalené UPD se
stavebni zdmeér nachazi v plochéach s funkénim oznacenim BR — plochy bydleni v rodinnych
domech, kde je hlavni a pfipustné vyuZiti pro kvalitni bydleni v rodinnych domech. Jedna se o
stavebni Upravy podsklepeného dvoupodlazniho rodinného domu. Po stavebnich Gpravach
bude rodinny dam respektovat urbanistické feSeni zastavby dané plochy i métitko, objemové a
tvarove feseni. V Zadném pripadé nebude vytvaiet dominantu vici svému okoli.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku v plochach zmén ma byt 40%, intenzitou vyuZiti
stavebniho pozemku jsou mysleny jak stavby, tak zpevnéné plochy, ve stabilizovanych
plochéch je pripustnd i vyssi intenzita, pokud je stavajicimi stavbami jiz dosaZzena — pozemek ve
stabilizované plose lze vyuZit ve shodné intenzité vyuZiti dosazené stavajicim (pavodnim)
vyuZzitim pozemku stavbami — spinéno.

Podminky prostorového usporadani veetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximélni vyska zéstavby 2 pInd nadzemni podlazi. Vyska v plnych nadzemnich podlaZich
nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujimd méné nez 60% plochy plného podlazi
(zapocitatelna plocha podkrovi - uzitna plocha se svétlou vySkou nad 1,3m) - spinéno.
Navrhované stavebni Upravy rodinného domu modernizujici bydleni jsou tak v souladu
s platnou UPD.

db) neni posuzovano.

dc) s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisu:

- stavebni pozemek je vymezen tak, Ze umoZziuje stavebni Upravy objektu rodinného domu
v souladu s charakterem daného Gzemi

- k projektové dokumentaci bylo doloZzeno poZarné bezpecnosti reSeni, stanoviska organu
ochrany Zivotniho prostredi a organu ochrany veiejného zdravi.

dd) s pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené verejné zajmy — neni posuzovano.
- de) pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu — stavajici rodinny dam
je pripojeny stavajicimi piipojkami vody, splaskové kanalizace, deStové kanalizace, elektro a
plynu. Ptipojka plynu bude odstranéna.

- stavajici rodinny dum je dopravné napojen ze stavajici komunikace na pozemku p. ¢. 283/16
(ostatni plocha) k. u. Opatovice u Rajhradu.

- je vyteSena i doprava v klidu. Stavajici gardZ bude nahrazena novym piistieSkem.

df) ochranou prav a pravem chranénych zajmu Gc¢astnika fizeni - za Gc¢astniky Fizeni byli kromé
stavebnikti a vlastniki pozemku a stavby oznaceni MiloS, Moravek, Kristyna Moravkova,
Osvald Vichta, lvana Vichtova, Komeréni banka, a.s. a obec Opatovice. Uvedené osoby byly
osloveny stavebnikem, sezndmeny s projektovou dokumentaci daného zadméru a vyslovily
pisemny souhlas s celym stavebnim zdmérem.

Na z&klad¢ vySe uvedeného lze konstatovat, Ze jiné osoby, které by mohly byt na zakladé
ustanoveni § 182 stavebniho zédkona G¢astniky fizeni, stavebni Urad nezjistil. Vlastnictvi ani jina
prava k dalSim (vzdalengjSim) nemovitostem nemohou byt timto povolenim piimo dotéena.

e) stavebnik doloZil souhlasy vSech G¢astniki fizeni se zamérem, vyznacené na situac¢nim
vykresu dokumentace - spinéno.

Podklady Zadosti:

- JES MéU Zidlochovice — OZPSU ze dne 25.06.2025; &. j. MZi-OZPSU/13497/2025-2
- ZS KHS JmK ze dne 17.07.2025; ¢&. j. R/2025/134414
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Stavebni Gfad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby. Stavebni
urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisu ve
vyroku uvedenych.

Pouceni G¢astniki Fizeni:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni ke Krajskému Uradu
Jihomoravského kraje, odboru Krajského stavebniho Gfadu, podanim u zdejSiho stavebniho
uradu.

Odvolani se podava s potiebnym poctem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zastal spravnimu
organu, a aby kazdy Gcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li G¢astnik potiebny pocet
stejnopisti, vyhotovi je spravni organ na naklady Uc¢astnika. Odvolanim Ize napadnout
vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odavodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni nenabude pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti,
jestlize zamer nebyl zahajen do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Bylo-li provadéni zdmeru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let
ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Ing. Andrea DigitaIné podepsal Ing.

z Andrea Chrom4, Ph.D.
Chroma’ Datum: 2026.04.30
PhD 10:24:55 +02'00'

Ing. Andrea Chrom4, Ph.D.
vedouci odboru stavebniho
utradu I. stupné Rajhrad

Spravni poplatek:

Podle prilohy zakona ¢. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdgjSich predpist, se
stanovuje podle polozky 18 odst. 1 pism. a) ve spojeni s ustanovenim 8§ 9 téhoz zékona ve vysi
4 000,-K¢ (slovy: ¢tyritisicekorun). Tento byl uhrazen dne 06.04.2026.

Po vyznaéeni pravni moci bude stavebnikovi:
ovéiena projektova dokumentace stavby a piedén Stitek ,,stavba povolena“

Piiloha:
kopie vykresu ¢. C.3 — Koordina¢ni situace v méfitku 1:200

Rozhodnuti se doruéuje:

5/6



Jednotlivé (8§ 182 stavebniho zdkona a dotcéené organy):

1. stavebnici

Ing. David Prudic, Palackého 1982/66, 741 01 Novy Ji¢in
Ing. Michaela Ryza, TyrSova 554, 664 61 Rajhrad
zastupce stavebnikt

Ing. Arch. Libor VIgek, Stursova 39, 616 00 Brno

2. vlastnici pozemku a stavby
Ing. David Prudi¢, Palackeho 1982/66, 741 01 Novy Ji¢in
Ing. Michaela Ryz4, TyrSova 554, 664 61 Rajhrad

3. ostatni U¢astnici fizeni

Milo§ Moravek, Rajhradicka 276, 664 61 Opatovice

Kristyna Moravkova, Rajhradicka 276, 664 61 Opatovice

Osvald Vichta, Rajhradicka 273, 664 61 Opatovice

Ivana Vichtova, Rajhradicka 273, 664 61 Opatovice

Komeréni banka, a.s., Na Piikopé 969/33, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
Obec Opatovice, Velké Drahy 152, 664 61 Opatovice

4. dot¢ené organy:

MeU Zidlochovice — OZPSU, Masarykova 100, 667 01 Zidlochovice
(nakladani s odpady)

KHS JmK, Jefdbkova 4, 602 00 Brno

Na vedomi:
+ MeéU Rajhrad, stavebni Gfad I. stupné - spis
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